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Perioden i korthet

Kvartalet april-juni 2024

Hyresintakterna uppgick till 353,0 mkr (305,1)
Driftnettot uppgick till 273.2 mkr (233.3)
Férvaltningsresultatet uppgick till 169,4 mkr (143,0)

Vardefdrandringar pa finansiella instrument uppgick
till =51,0 mkr (38,5)

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 278,8 mkr
(1271

Direktavkastning rullande 12 manader uppgick till
6.12% (5,46)

Soliditeten per 30 juni uppgick till 36,1% (44,1)

Perioden januari-juni 2024

»

»

»

»

Hyresintakterna uppgick till 674,3 mkr (601,5)
Driftnettot uppgick till 496,2 mkr (444.2)
Férvaltningsresultatet uppgick till 3174 mkr (274,3)

Vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick
till 241,4 mkr (-11,1). Vardeférandringar pa finansiella in-
strument uppgick till -3,3 mkr (-19,6)

Periodens resultat efter skatt uppgick till 439,6 mkr
(189.8)

Vasentliga handelser under kvartalet

»

Bolaget har férvarvat Bromma Blocks, en av
Stockholmsomradets ledande handelsplatser, med en
total uthyrningsbar yta om knappt 57 500 kvm och en
byggratt om cirka 50 000 kvm BTA.

Bolaget har férvarvat en valbelagen fastighetsportfélj
med starka hyresgaster om cirka 85 200 kvm. Fastighe-
terna ar strategiskt belagna i handelsomraden just utan-
for respektive stadskarna och uthyrningsgraden uppgar
till 95%.

Bolaget har forvarvat en nybyggd handelsfastighet om
cirka 9 600 kvm med lagprishandel i Hultsfred.

Bolaget har tilldelats en markanvisning om 3 000 kvm

Under kvartalet har tre nya avtal tecknats avseende tre
etableringar for Dollarstore och Candy World.

Bolaget har under kvartalet ingatt nya laneavtal med tre
banker avseende 2,5 mdr och en vagd 6ptid dverstigan-
detrear.

Bolagets agare Kapan Tjanstepension och Fjarde
AP-fonden har pakallat och forvarvat Lansforsakringar
Livs aktier i bolaget. | samband med transaktionen av-
gick Lansforsakringar Livs styrelserepresentant ur bola-
gets styrelse.

Vid bolagets arsstamma den 30 maj tilltradde Patrick
Forslund som ny styrelseordférande.

i det expansiva omradet Strandangen norr om centrala

Jonkodping.
NYCKELTAL APR-JUN 2024 APR-JUN 2023 JAN-JUN 2024 JAN-JUN 2023 HELAR 2023
Hyresintakter, mkr 353,0 3051 6743 6015 1196.0
Driftnetto, mkr 2732 2333 496,2 4442 8901
Overskottsgrad, % 774% 76,5% 73,6% 73,9% 74,4%
Forvaltningsresultat, mkr 1694 1430 3174 2743 5572
Vardeférandringar fastigheter, mkr 2344 -171 2414 -111 -17452
Resultat efter skatt, mkr 2788 1271 439,6 189.8 -12331
Foérvaltningsfastigheter, mkr 17 6399 157760 17 6399 15776,0 14 2152
Vakansgrad, % 29 2.8 29 2.8 27
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 52 49 52 4,9 50
Direktavkastning, % 6.1% 55% 61% 55% 5,9%
Soliditet, % 36,1% 44,1% 36.1% 44,1% 42,4%
Nettobelaningsgrad, % 56,3% 49,1% 56,3% 49,1% 48,5%
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Andra kvartalet 2024
Hyresintakterna for det andra kvartalet uppgick till 353,0 mkr
(305.1) vilket ar en 6kning med 15,7% jamfort mot samma period
féregaende ar. Driftnettot uppgick till 273,2 mkr (233,3) och for-
valtningsresultatet till 169,4 mkr (143,0). Okningen i hyresintakter
och driftnetto jamfért med motsvarande period ifjol ar framst en
effekt av forvarv samt ékade hyror till foljd av indexupprakning.

Vardefdérandringar pa finansiella instrument uppgick till
-51,0 mkr (38,5).

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 278,8 mkr (127,1).

Soliditeten per 30 juni uppgick till 36,1% (44.1). Minskningen
jamfort med samma period foregaende ar férklaras av strate-
giska fastighetsférvarv under perioden.

Under det andra kvartalet férvarvade och tilltradde bo-
laget tretton handelsfastigheter med en total yta om cirka
152 000 kvm.

Perioden januari-juni 2024
Hyresintakterna for det férsta halvaret uppgick till 674,3 mkr
(601.5) vilket &r en 6kning med 12,1% jamfort mot samma period
féregaende ar. Driftnettot uppgick till 496.2 mkr (444.2) och for-
valtningsresultatet till 317.4 mkr (274,3). Okningen i hyresintakter
och driftnetto jamfért med motsvarande period ifjol ar framst en
effekt av forvarv samt 6kade hyror till folid av indexupprakning.
Vardefoérandringar pa finansiella instrument uppgick till
-3.3 mkr (-19,6).
Periodens resultat efter skatt uppgick till 439,6 mkr (189,8).
Under det forsta halvaret férvarvade och tilltradde bolaget
arton handelsfastigheter med entotal yta om cirka 179 000 kvm.
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Vd har ordet

Under det andra kvartalet 2024 har Svenska Handelsfastigheter
fortsatt sin tillvaxtresa, trots de utmaningar som rader pa den
globala marknaden. Vi har sett en stark utveckling i var verk-
samhet med en &kning i hyresintakterna med 15,7% jamfort
med samma kvartal féregaende ar. Driftnettot har stigit till 273,2
mkr, en 6kning som till stor del ar en féljd av strategiska forvarv
och indexupprakningar av hyreskontrakt. Vart férvaltningsresul-
tat har ocksa visat en positiv trend medan resultatet efter skatt
for kvartalet landade pa 278,8 mkr, vilket ar mer an dubbelt sa
mycket som samma kvartal férra aret.

Dréomgrans passerad = 1 miljon kvm handelsyta
Under arets forsta sex manader har vi forvarvat och tilltratt
18 handelsfastigheter med en total yta pa cirka 179 000 kvm,
varav over 150 000 kvm férvarvades under det andra kvar-
talet. Till de storre férvarven hérde Bromma Blocks som ock-
sa inkluderade en valbelagen byggratt om ytterligare 50 000
kvm BTA vilket ger en betydande utvecklingspotential. | sam-
band med forvarvet passerade var totala handelsyta 1 miljon
kvm.

De strategiska férvarven har inte bara starkt var narvaro i
nyckelregioner utan ocksa Okat vart fastighetsvarde, som nu
uppgar till 17.6 miljarder kronor. Med en portfélj som omfattar
302 fastigheter spridda dver 146 kommuner i Sverige, har vi
befast var position som ledande aktéren inom externhandel
i landet. Var genomsnittliga kontraktslangd har ékat till 5,2 ar,
vilket reflekterar den stabilitet och langsiktighet som vi stravar
efter i vara hyresrelationer.

En viktig del av var strategi ar att arbeta nara vara hyres-
gaster, som till stérsta delen utgdrs av starka varumarken inom
dagligvaru- och lagprishandel. Detta segment har visat sig
vara sarskilt motstandskraftigt under ekonomiskt osakra tider,
vilket bidrar till en stabil intaktsstrom fér Svenska Handelsfast-
igheter. Vara stérsta hyresgaster, ICA, Coop och Axfood, utgdr
tillsammans en betydande del av vara hyresintakter, vilket
ytterligare understryker vikten av att bibehalla goda och lang-
siktiga relationer med dessa nyckelaktorer.

Finansiell stabilitet och rantesakring

Den globala ekonomin befinner sig i en osaker period med
hdga rantor och en volatil marknad som paverkar saval tillgang
till kapital som upplaningskostnader. Det ar med tillfredsstal-
lelse jag kan konstatera att vii god tid har sakrat en stor del av
vara rantebarande skulder genom swap-avtal, vilket skyddar
0ss mot ovantade rantehdjningar. Genom strategiska atgarder

har vi kunnat forlanga loptiden for en betydande del av vara
ranteavtal, vilket ger oss trygghet och okar férutsagbarheten
foér vara rantekostnader fram till 2029.

Var genomsnittliga ranta pa rantebarande skulder uppgick
till 3,.96% vid utgangen av kvartalet, vilket ar konkurrenskraftigt
i dagens marknad. Med en soliditet pa 36,1% har vi en stabil
finansiell grund att sta pa, trots en hdogre nettobelaningsgrad
som framst ar en effekt av vara omfattande férvarv. Vi kommer
fortsatta att arbeta aktivt med att optimera var kapitalstruktur
for att sakerstalla att vi kan méta framtida utmaningar med till-
rackliga finansiella resurser.

Samarbete med kommuner och detaljister

For att uppratthalla och starka var position pad marknaden ar
vart nara samarbete med kommuner och ledande detaljister
av storsta vikt, inte minst pa hallbarhetsomradet. Vi tror starkt
pa att bygga langsiktiga relationer som bidrar till stabilitet och
en hallbar verksamhet for bada parter. Vara investeringar i hall-
bara losningar och energieffektiviseringar ar inte bara bra fér
miljon utan ocksa for vara hyresgaster och deras affarsverk-
samheter. Vi arbetar aktivt med att anpassa vara fastigheter till
framtida behov, vilket inkluderar allt fran grona byggnader till
férnybar energi och smarta logistiklésningar.

Framtidsutsikter

Vi star infér en tid av utmaningar men ocksa stora méjlighe-
ter. De globala osakerheterna kommer sannolikt att fortsatta
paverka rantor och ekonomisk tillvaxt under kommande kvar-
tal. Var strategi att sakra rantekostnader och bygga langsiktiga
relationer med vara hyresgaster ger oss en stark position for
att hantera dessa utmaningar. Samtidigt ser vi med god tillfor-
sikt pa alla de spannande mojligheter som finns fér tillvaxt och
utveckling, sarskilt genom fortsatt expansion och diversifiering
av var fastighetsportfolj.

Jag vill tacka alla aktieagare, medarbetare och samar-
betspartners for ert stéd och fértroende och fantastiska
arbetsinsatser under det intensiva foérsta halvaret i ar. Vi ar
overtygade om att var strategi och var langsiktiga vision kom-
mer att fortsatta skapa varde for alla intressenter i Svenska
Handelsfastigheter.

Vigarininasta kvartal med en tydlig plan fér fortsatt varde-
skapande och tillférsikt infor framtiden.

Thomas Holm
Vd
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Vara fastigheter

Svenska Handelsfastigheter grundades 2015 med affarsidéen att
langsiktigt skapa, utveckla och férvalta starka handelsplatser i
nara samverkan med ledande detaljister runtom i Sverige. Bolaget
har sedan start genom forvarv, utveckling och férvaltning byggt
upp en valdiversifierad fastighetsportfolj som stracker sig fran
Boden i norr till Trelleborg i séder. Hyresgasterna bestar framfor
allt av valkanda varumarken inom dagligvaru- och lagprishandel.
Med ett fastighetsvarde pa 176 mdr ar bolaget en av de ledande
aktérerna inom externhandel i Sverige.

ANTAL FASTIGHETER

ANTAL KOMMUNER
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O
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Forvaltningsfastigheter

Svenska Handelsfastigheters bestand bestod per den 30
juni 2024 av 302 fastigheter (289) med en total uthyrbar area
om 1 040 000 kvm (850 0O00) och ett totalt marknadsvarde
om 17 640 mkr (15 776). Fastigheterna ar belagna i 146 olika
kommuner runtom i Sverige och ingen enskild kommun svarar
fér mer an 7% av de totala hyresintakterna.”

Hyresvardet vid periodens utgang uppgick till 1 482 mkr
(1 225) och kontrakterade hyresintakter inklusive tillagg till
1439 mkr (1 191), motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad
pa 97.1% (97,2). Den genomsnittliga aterstaende kontraktstiden
pa ingangna hyresavtal uppgick till 5,2 ar (4,9).

Andelen handel i portféljen var vid utgangen av perioden
91% varav andelen dagligvaror uppgick till 49% (54), lagpris 17%
(15). sport- och fritid 9% (8) foljt av mobler- och inredning 5% (5)
samt elektronik 6% (5). De storsta hyresgasterna i bestandet
utgdrs av ICA som star fér 13% av hyresintakterna, foljt av Coop
pa 10%, Axfood pa 8% och Bergendahls pa 6%.

Hyresvdrde per segment”

@ Dagligvaror 49%
® Lagpris 17%
@ Sport/fritid 9%
Elektronik 6%
@ Mobler/Inredning 5%
@ Kommersiell Service 4%
® o 3%
Snabbmat 2%
Ovrigt 5%

" Forvarvet av Bromma Blocks ar ej inkluderat i dessa stycken och diagram.

Direktavkastningen vid kvartalsskiftet uppgick till 6,12%
(5,46).

Orealiserade vardeforandringar

Det samlade redovisade marknadsvardet pa Svenska Han-
delsfastigheters forvaltningsfastigheter uppgick per den
30 juni till 17 640 mkr (15 776). De orealiserade vardeférand-
ringarna for perioden uppgick till 234,4 mkr (-17.1).

Investeringar, forvirv och forsaljningar

Under andra kvartalet 2024 har totalt 2 643,2 mkr investerats
avseende forvaltningsfastigheter, varav 2 552,6 mkr (302,4) av-
ser forvarv och 90,6 mkr (59,2) avser investeringar i befintliga
fastigheter och projekt for egen forvaltning.

Hyresduration, msek”

200
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100

50

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 22033

Vcrdﬁgur " 1020
Helgdagar 10-18
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Finansiering

Bolagets verksamhet finansieras genom eget kapital, gréna
obligationslan samt banklan. Per den 30 juni 2024 uppgick
det nominella beloppet av koncernens totala rantebarande
skulder till 10 245 mkr, varav 9 195 mkr banklan och 1 050 mkr
groéna obligationer. Koncernens upplaning sker i svenska kro-
nor mot Stibor 3 manader som rantebas och ranterisken han-
teras genom ingdende av rantederivat sdsom ranteswapar,
ranteswaptioner och rantetak. Den genomsnittliga kapital-
bindningen per 30 juni 2024 uppgick till 2,5 ar (2,5) och den
genomsnittliga rantebindningen till 1.8 ar (2,7). Vid periodens
utgang uppgick koncernens genomsnittliga ranta fér de rante-
barande skulderna inklusive rantederivat till 3,96%. Koncer-
nens nettobeldningsgrad uppgick till 56,3%.

Rantetackningsgraden fér perioden juli 2023-juni 2024
uppgick till 3.4 (3.3).

Svenska Handelsfastigheter har av Nordic Credit Rating
erhallit investment grade rating BBB- med stabila utsikter.

Finansieringskéllor

@ Sékerstallda banklan 90%
@ Icke-sakerstallda Grona 10%
obligationer

Forfallostruktur réntebédrande skulder 2024-06-30

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick per den 30 juni 2024 till
3214 mkr (192.3).

Totala rantebdarande skulder med forfallotidpunkt
under den kommande tolvmanadersperioden uppgick per
den 30 juni 2024 till 1 351 mkr vilka bestar av tva banklan och
tva obligationer med férfall i juni 2025. Koncernen har vida-
re outnyttjade kreditfaciliteter om 185,8 mkr och en check-
rakningskredit om 100 mkr. Det sammanlagda beloppet till-
gangliga medel per 30 juni uppgick saledes till 6072 mkr
vilket inte &verstiger bolagets forfall den kommande tolv-
manadersperioden. Bolaget foljer obligationsmarknaden och
har en lépande dialog med bankerna fér att hantera framtida
kapitalbehov.

Férfalloprofil rantebdrande skulder, msek
3000

2500

2000

1500

1000

500

0]
2024 2025 2026 2027 2028 2029

. Banklan . Groéna obligationer

Rdntebindningsstruktur derivat 2024-06-30

AR MKR ANDEL, % AR MKR ANDEL, %
2024 o] 0% 2024 0] 0%
2025 2734 27% 2025 512 9%
2026 2836 28% 2026 1600 27%
2027 2726 27% 2027 2122 36%
2028 1062 10% 2028 1223 21%
2029 887 9% 2029 100 2%
2030- o] 0% 2030- 400 7%
Summa 10 245 100% Summa 5957 100%
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Ar 2015 skrev varldens nationer pa Agenda 2030 som inklu-
derar FN:s 17 mal for hallbar utveckling. For att na dessa 17
mal kravs en gemensam insats pa saval internationell som
lokal niva. Svenska Handelsfastigheter har darfér inkluderat
de globala malen i bolagets hallbarhetsstrategi. Bolaget har
identifierat sex globala mal som sarskilt vasentliga i relation till
bolagets verksamhet och dar bolaget har stérst méjlighet att
paverka.

Med utgangspunkt i FN:s Globala mal har Svenska
Handelsfastigheter definierat fyra fokusomraden for hallbar-
hetsarbetet: resurseffektivitet och klimat, hallbar stadsutveck-
ling, medarbetare samt ansvarsfulla affarer.

Svenska Handelsfastigheter har satt upp ett dvergripande
mal att minska sina koldioxidutslapp med 42% till ar 2030. Ma-
let &r verifierat och godkant av Science Based Targets initiative
(SBTi) som ar ett ramverk for att satta vetenskapligt baserade
klimatmal som syftar till att klara malen i Parisavtalet.

Som delmal har bolaget aven arliga mal inom respektive
fokusomrade.

Svenska Handelsfastigheter har utdver de Globala malen
aven férbundit sig att stédja De Tio Principerna om manskliga
rattigheter, arbetsratt, miljé och antikorruption genom att delta
pa niva Signatory i UN Global Compact.

Svenska Handelsfastigheter stravar efter att skapa hallbara
handelsplatser vilket bidrar till en positiv samhallsutveckling.
Arbetet sker i nara samverkan med hyresgaster och kommu-
ner. Bolaget har en hég ambitionsniva avseende bolagsstyr-
ning och internkontroll och ar man om arbetsvillkoren fér sina
medarbetare.

For att bidra till malen kring hallbar energi och bekampa
klimatférandringarna arbetar bolaget aktivt med att energi-
effektivisera sina fastigheter. Sedan 2020 koper bolaget ute-
slutande férnybar el fran sol, vind och vatten.

Per den 30 juni 2024 var 35% av fastighetsvardet certifierat,
merparten enligt BREEAM In-Use, niva Very Good. Andelen av
fastighetsvardet som uppfyller de tekniska granskningskriteri-
erna for EU:s taxonomiférordning per den 30 juni 2024 var 20%

Under 2022 erholl bolaget en ESG riskrating fran Sustain-
alytics pa nivan 9.4 férsumbar risk. | juli 2023 bekraftades
ratingen och bolagets riskniva forbattrades ytterligare till 8.4
vilket placerar bolaget i topp bland nordiska fastighetsbolag.

S GLOBALA MALEN
v \ 7

for hallbar utvecklin
am =

SCIENCE
BASED
TARGETS

DRIVING AMBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION

nited Nations
lobal Compact

BREEAM

In Use

SUSTAINALYTICS
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Vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) ar genom sin
verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer.

Hyresgastrisk

Koncernens primara motpartsrisk ar om fastigheternas hyres-
gaster inte kan fullfélja sina betalningar enligt hyresavtalen.
Da merparten av hyresgasterna ar stora livsmedelsaktorer
och andra ledande detaljhandelskedjor primart inom lagpris-
segmentet beddms denna risk vara férhallandevis begransad.
Darutover finns fa dominerande hyresgaster och fastighetsbe-
standet ar aven val diversifierat med avseende pa fastigheter-
nas storlek och geografi. Flertalet fastigheter kan aven med
relativt enkla medel konverteras for att passa andra verksam-
heter sasom gym och sportcenter, vilket redan gjorts fram-
gangsrikt avseende nagra ytor.

Rante- och finansieringsrisk
Koncernens och moderbolagets verksamhet finansieras,
férutom av egna medel, aven av upplaning. Som en féljd av

detta ar koncernen exponerad for finansierings-, rante- och
kreditrisker. Inga férandringar av koncernens finanspolicy eller
hantering av finansiella risker har skett under aret. Beskrivning
av dessa risker aterfinns i arsredovisningen 2023.

Fastighetsvarderisk

Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflddesmetoden dar
l6bpande avkastning och slutvarde diskonteras till ett nuvar-
de. Avkastningskrav for berakningarna baseras pa ortspris-
metoden. Marknadsvardet pa fastigheter varierar beroende
pad marknad, marknadsranta, avkastningskrav, avtalslangder,
hyresgaster m m. Koncernen later arligen oberoende varde-
rare utféra externa varderingar som ligger till grund fér fast-
igheternas varde i balansrakningen. Varderingarna sker med
indata hanforlig till niva 3 i IFRS 13, da ej observerbara indata
som anvands i varderingarna har en vasentlig paverkan pa det
beddmda vardet. Hela bolagets fastighetsportfolj har extern-
varderats per den 31 december 2023.
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Finansiella rapporter

Rapport dver resultat och 6vrigt totalresultat for koncernen i sammandrag

TSEK NOT APR-JUN 2024 APR-JUN 2023 JAN-JUN 2024 JAN-JUN 2023 JAN-DEC 2023 —JJliJrh gggi
Hyresintakter 2 352 965 305119 674 252 601458 1195 996 1268 790
Fastighetskostnader -79 764 -71845 -178 058 -157 221 -305 860 -326 697
Driftnetto 3 273 201 233274 496 194 444 237 890 136 942 093
Centrala administrationskostnader -29 929 -25906 -50 470 47712 -100 882 -103 641
Finansiella intakter 1615 2100 6285 2224 6488 10 549
Finansiella kostnader -75 460 -66 495 -134 653 -124 410 -238 508 -248 751
Forvaltningsresultat 169 428 142 973 317 356 274 338 557 233 600 251
Vardeférandringar férvaltningsfastigheter 234 421 -17 074 241 355 -11074 -1745184 -1492 755
Vardeférandringar derivat -50 991 38 504 -3 351 -19 602 -245 265 -229 014
Resultat fore skatt 352 858 164 402 555 360 243 662 -1433 216 -1121518
Aktuell skatt -18 706 -16 194 -32834 -28 324 -58 664 -63173
Uppskjuten skatt -55398 -21116 -82 901 -25 569 258 755 201424
Periodens resultat 278753 127 093 439 625 189768 -1233124 -983 267
Periodens resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktieagare 278 753 127 093 439 625 189 768 -1233124 -983 267
Innehav utan bestammande inflytande - - - - - -
Ovrigt totalresultat

Periodens 6vrigt totalresultat - - - - - -
Periodens totalresultat 278753 127 093 439 625 189768 -1233 124 -983 267
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets agare 278753 127 093 439 625 189768 -1233124 -983 267
Innehav utan bestammande inflytande - - - - - -
Periodens totalresultat 278753 127 093 439 625 189768 -1233124 -983 267
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Balansrakning for koncernen i sammandrag

TSEK NOT 30 JUN 2024 30 JUN 2023 31 DEC 2023
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 17 639 945 15776 036 14 215 190
Nyttjanderattstillgang 620 990 27 920 29185
Derivat 199 725 438 900 219 911
Langfristiga fordringar 398 359 368
Summa anlaggningstillgangar 18 461 057 16 243 216 14 464 654
Kundfordringar 9079 538 3987
Ovriga fordringar 32 295 24 970 33367
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 100732 95785 92 689
Likvida medel 321411 192 338 879 611
Summa omsattningstillgangar 463 517 313631 1009 655
Summa tillgangar 18 924 574 16 556 847 15 474 310
Eget kapital

Aktiekapital 2218 2041 2209
Ovrigt tillskjutet kapital 4 852 586 4125 636 4824128
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 1985 650 3169 012 1740 301
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 6 840 455 7 296 689 6 566 638
Eget kapital hanforligt tillinnehav utan bestammande inflytande - - -
Summa eget kapital 4 6 840 455 7 296 689 6 566 638
Skulder

Langfristiga rantebarande skulder 8 873 597 6 072 989 6499 383
Leasingskulder 620 760 27 700 28 955
Derivat 5 33366 9445 50 201
Ovriga langfristiga skulder 1426 1426 1426
Uppskjutna skatteskulder 703732 905 151 620 826
Summa langfristiga skulder 10 232 880 7 016 711 7200790
Kortfristiga rantebarande skulder 1354 691 1859 880 1271863
Leverantorsskulder 104 971 46 745 58 339
Skatteskulder 28 458 32512 62 644
Ovriga skulder 81990 55 236 551558
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 281130 249 075 258 483
Summa kortfristiga skulder 1851240 2243 448 1706 882
Summa skulder 12 084120 9260158 8907 672
Summa eget kapital och skulder 18 924 574 16 556 847 15 474 310

FINANSIELLA RAPPORTER - SVENSKA HANDELSFASTIGHETER - DELARSRAPPORT Q22024 11



Rapport 6ver forandringar i eget kapital for koncernen

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedagare

BALANSERADE

B VINSTMEDEL

OVRIGT TILL-  INKL PERIODENS TOTALT EGET
TSEK AKTIEKAPITAL  SKJUTET KAPITAL RESULTAT KAPITAL
Ingaende eget kapital 2023-01-01 1920 3625758 3059 244 6 686 922
Periodens totalresultat
Periodens resultat -1233124 -1233124
Periodens totalresultat -1233 124 -1233124
Transaktioner med dgare
Tillskott fran &gare och vardeéverféringar till agare
Nyemission 289 1199 706 1199 995
Aterkép inlésen egna aktier -50 -79 950 -80 000
Aterkép av teckningsoptioner -1336 -5819 -7 155
Fondemission 50 -50
Summa transaktioner med égare 289 1198 370 -85 819 1112 840
Utgaende eget kapital 2023-12-31 2209 4 824 128 1740 301 6 566 638
Ingaende eget kapital 2024-01-01 2209 4824128 1740301 6 566 638
Periodens totalresultat
Periodens resultat 439 825 439 825
Perioden ovrigt totalresultat
Periodens totalresultat 439 625 439 625
Transaktioner med dgare
Tillskott fran agare och vardeéverfoéringar till agare
Nyemission 9 28 458 28 467
Aterkép inlésen egna aktier -o1 -229 508
Fondemission o1l -911
Emission av teckningsoptioner 36143 36143
Aterkép av teckningsoptioner -
Utdelning till innehav utan bestammande inflytande -
Utdelning till moderbolagets aktieagare -
Summa transaktioner med dgare 9 28 458 -194 276 -165 809
Utgaende eget kapital 2024-06-30 2218 4852 586 1985 650 6 840 454
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Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag

TSEK APR-JUN 2024 APR-JUN 2023 JAN-JUN 2024 JAN-JUN 2023 JAN-DEC 2023 —JJLlJJrh gggi
Den l6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 169 428 142 973 317 356 274 338 557 233 600 251
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Aterféring avskrivningar - - - - (0] -
Erhallen/betald inkomstskatt -22 456 -10577 71428 -31887 -31932 71473
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 146 972 132 396 245928 242 451 525 301 528778
férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning ( -)/Minskning ) av hyresfordringar 3247 3849 6164 5320 2078 2922
Okning ( -)/Minskning ) av évriga rérelsefordringar 21883 4340 15085 -6 210 -7 226 14 069
Okning (+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 18 533 -4 673 36 371 -9765 1711 47 846
Okning (*)/Minskning ( -) av évriga rérelseskulder 39794 -34119 10 649 -7 605 3594 21849
Kassaflode fran den lopande verksamheten 230 428 101793 314 196 224191 525 458 615 464
Investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter -90 566 -37710 -146 243 -59 236 -132 000 -219 007
Forvarv av forvaltningsfastigheter - - -4 993 - -84 901 -89 894
Avyttring av foérvaltningsfastigheter - 6 675 - 6 675 16 275 9 600
Investeringar i évriga anlaggningstillgangar - - - - - -
Foérvarv av dotterféretag, netto likviditetspaverkan -2 548180 -297 136 -3009 765 -297 136 -322 229 -3034 857
Avyttring av dotterféretag, netto likviditetspaverkan = = = = = =
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 638746 -328171 -3161001 -349 698 -522 855 -3334158
Finansieringsverksamheten

Nyemission - 499 998 28 467 499 998 1199 995 728 464
Emission av teckningsoptioner 36143 - 36143 - - 36143
Losen av teckningsoptioner - - - - -7 155 -7 155
Aterkdp inlésen av egna aktier - - -230 419 -80 000 -80 000 -230 419
Utbetalad utdelning till minoritetsagare - - - - - -
Utbetalad utdelning till moderbolagets aktiedagare - - - = - -
Amorterade lan -11981 -1080 076 -1131380 -1093 191 -1668 769 -1706 959
Upptagna lan 2525426 672190 3585793 702 190 1144 091 4027 693
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 549 589 92112 2288 604 28 998 588 161 2847767
Periodens kassaflode 141271 -134 265 -558 200 -96 509 590 765 129 073
Likvida medel vid periodens borjan 180 141 326 603 879 612 288 847 288 847 192 338
Likvida medel vid periodens slut 321412 192 338 321412 192 338 879 611 321412
Tillaggsupplysning till kassaflédesanalyser

Erhallen ranta 211 278 426 402 6488 6512
Erlagd ranta -70 422 -70 844 -133 967 -128 534 -244 423 249 856
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Resultatrakning for moderbolaget

JUL 2023
TSEK APR-JUN 2024 APR-JUN 2023 JAN-JUN 2024 JAN-JUN 2023 JAN-DEC 2023 -JUN 2024
Nettoomsattning 30 365 26 365 61205 52 743 105 929 114 390
Administrations - och férsaljningskostnader -33944 -31422 -60 326 -60 184 -127 697 -127 839
Rorelseresultat -3579 -5 057 879 -7 440 -21769 -13 449
Resultat fran finansiella poster:
Resultat fran andelar i koncernféretag - - - - -515 052 -515 052
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 81091 91564 170 376 176 222 396 770 390 924
Rantekostnader och liknande resultatposter -6725 -30 068 -19 231 -57797 -92 484 -53918
Resultat efter finansiella poster 70786 56 439 152 024 110 984 -232 535 -191 496
Bokslutsdispositioner - - - - -14 856 -14 856
Resultat fore skatt 70786 56 439 152 024 110 984 -247 390 -206 351
Skatt - - - - - -
Periodens resultat 70786 56 439 152 024 110 984 -247 390 -206 351
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Balansrakning for moderbolaget

TSEK NOT 30 JUN 2024 30 JUN 2023 31 DEC 2023
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar - - -
Finansiella anlaggningstillgangar = = =
Andelar i koncernféretag 1068677 1211253 696 200
Fordringar pa koncernféretag 4530 529 5511293 5139 293
Andra langfristiga fordringar 398 359 368
Summa finansiella anldggningstillgangar 5599 603 6722 905 5835 861
Summa anlaggningstillgangar 5599 603 6722 905 5835 861
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2657 214 -
Fordringar pa koncernféretag 360 275 311384 200 186
Ovriga fordringar 4013 4884 10 083
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5859 4302 2 605
Summa kortfristiga fordringar 372 804 320784 212 874
Kassa och bank 309 047 191979 860 153
Summa omsattningstillgangar 681851 512763 1073 027
Summa tillgangar 6 281 454 7 235 668 6908 889
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2218 2041 2209
Fritt eget kapital
Overkursfond 4 822 886 4094 600 4794 428
Balanserat resultat -455 632 -6 811 -13 966
Periodens resultat 152 024 110 984 -247 390
Summa eget kapital 4 4521496 4200 814 4535280
Langfristiga skulder
Obligationslan - 1049 216 1049 578
Summa langfristiga skulder - 1049 216 1049 578
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1049 746 1170 000 620 000
Leverantorsskulder 10 618 4347 5758
Skulder till koncernféretag 617 871 703 628 657 968
Ovriga skulder 3338 31274 2804
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 78 386 76 389 37501
Summa kortfristiga skulder 1759 959 1985638 1324 030
Summa eget kapital och skulder 6281454 7 235668 6908 889
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport i sammandrag fér koncernen har upprat-
tats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampli-
ga bestammelser i arsredovisningslagen. Koncernen tillampar
IFRS Accounting Standards utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) sasom de har antagits av EU. Vidare
tillampar koncernen tillampliga delar av Arsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Moderbola-
get tilldmpar RFR 2 Redovisning i juridiska personer och Arsre-
dovisningslagen.

Tilldmpade redovisningsprinciper i delarsrapporten over-
ensstammer med de redovisningsprinciper som tillampades
vid uppréattandet av arsredovisningen for 2023. Ovriga &ndrade
och nya IFRS-standarder och tolkningsuttalanden fran IFRS IC
med ikrafttradande under aret eller kommande perioder be-
déms inte ha nagon vasentlig paverkan pa koncernens redovis-
ning och finansiella rapporter.

Upprattandet av delarsrapporten kraver att féretagsledning-
en gor beddémningar och uppskattningar samt goér antaganden
som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kost-
nader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar
och beddmningar. Forutom det som beskrivs nedan ar de kritis-
ka beddémningarna och kallorna till osakerhet i uppskattningar
desamma som i senaste arsredovisning.

Segmentsrapportering

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verk-
samhet fran vilken den kan generera intakter och adrar sig
kostnader och for vilka det finns fristaende finansiell informa-
tion tillganglig. Ett rérelsesegments resultat féljs vidare upp av
foretagets hogste verkstallande beslutsfattare fér att utvardera
resultatet samt fér att kunna allokera resurser till rorelseseg-
mentet. Koncernledningens bedémning ar att LSTH Svenska
Handelsfastigheter har ett rérelsesegment. Denna bedémning
baseras pa den rapportering koncernledningen inhamtar for att
folia och analysera verksamheten samt den information som
inhamtas for att fatta strategiska beslut.

Not 2 Intdkter
Av totala hyresintakter utgér 9% (9) serviceintakter

Not 3 Sasongsvariationer

Koncernens verksamhet ar utsatt for sdsongsvariationer som
en foljd av skiftande driftskostnader. Det férsta och fjarde kvar-
talets driftnetto ar oftast lagre, framst orsakat av hogre kostna-
der f&r uppvarmning samt snéréjning och sandning.
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Not 4 Eget kapital
Utdelning

Foljiande utdelningar har betalats ut per den 30 juni:
TSEK

2024 2023

Utdelning till innehav utan bestdammande
inflytande per 30 juni - -

Utdelning till moderbolagets aktieagare
per 30 juni - -

Nyemission och Aterkép

Under forsta kvartalet har bolaget minskat aktiekapitalet ge-
nom indragning av samtliga utestaende stamaktier. | samband
darmed genomférdes en fondemission for att aterstalla bola-
gets aktiekapital. Bolaget har aven genomfért sammanlagg-
ning. uppdelning och omstampling av samtliga utestaende
preferensaktier samt en riktad nyemission.

Under andra kvartalet har bolaget emitterat teckningsoptioner
avseende 1420 930 stamaktier.

Not 5 Verkligt varde for finansiella instrument
Finansiella instrument varderade till verkligt varde i rappor-
ten éver finansiell stallning utgérs av ranteswappar och rant-
etak/-golv. Det verkliga vardet baseras pa en diskontering av
beraknade framtida kassafldden enligt kontraktets villkor och
forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan for lik-
nande instrument pa balansdagen. Dessa varderingar tillhor
niva 2 i verkligt vardehierarkin i IFRS 13.

TSEK 30 JUN 2024 30 JUN 2023
Finansiella tillgangar/skulder vérderade

till verkligt vérde via resultatrdkningen

Finansiella tillgangar

Ranteoptioner - -
Ranteswappar 199 725 434 290
Rantetak/rantegolv - 4611
Finansiella skulder

Ranteoptioner -18 299 -8752
Ranteswappar -15 067 -693
Rantetak/rantegolv - -
Summa 166 359 429 456

Redovisat varde for finansiella tillgangar och finansiella skul-
der anses vara rimliga uppskattningar av det verkliga vardet for
varje klass av finansiella tillgangar och finansiella skulder. Det
har enligt bolagets beddmning inte skett nagon férandring av
marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan de rantebarande
lanen togs upp som skulle fa en vasentlig paverkan pa skul-
dernas verkliga varde. Verkligt varde pa kundfordringar, likvida
medel, leverantdrsskulder samt andra finansiella instrument
som ar omsattningstillgangar eller kortfristiga skulder skiljer
sig inte vasentligt fran redovisat varde, da dessa har kort 6ptid.



Not 6 Narstaende
Narstaenderelationer
Koncernen har narstaenderelation med nyckelpersoner i le-
dande stallning.

Moderbolaget har dessutom en narstdenderelation med
sina dotterféretag.

NARSTAENDERELATION KONCERNEN

FORSALINING . . . L . FORDRAN PA . SKULDTILL
AV TJANSTER INKOP AV TJANSTER ~ VARDEFORANDRING FI- NARSTAENDE PER NARSTAENDE PER
TSEK PERIOD TILL NARSTAENDE FRAN NARSTAENDE NANSIELLA INSTRUMENT BOKSLUTSDAGEN BOKSLUTSDAGEN
Andra narstaende 2024 jan—jun - 143 - - -
2023 jan-jun - - - - -
2023 jan-dec - 127 34083 4083 -
NARSTAENDERELATION MODERBOLAGET
FORSALINING ) ) . . FORDRAN PA . SKULDTILL
AV TJANSTER INKOP AV TJANSTER ~ FINANSIELLA INTAKTER NARSTAENDE PER NARSTAENDE PER
TSEK PERIOD TILL NARSTAENDE FRAN NARSTAENDE OCH KOSTNADER BOKSLUTSDAGEN BOKSLUTSDAGEN
Dotterbolag 2024 jan-jun 60 710 164 483 4891 -618
2023 jan-jun 52710 - 688 299 5133 464 -14 416
2023 jan-dec 105 420 - 355793 5339 479 657 968
Andra narstaende 2024 jan-jun 143
2023 jan-jun
2023 jan-dec - 127 34083 4083 -
Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stdllning Direktavkastning rullande 12 ménader, %
Inga andra ersattningar till nyckelpersoner i ledande stallning JUL 2023 JUL 2022
an ldneersattningar har utgatt under perioden. JUSEK 2020 U023
Driftnetto, TSEK 942 093 836 650
= 2 A 2 Genomsnittligt varde forvaltningsfastig-
Not 7 H;nde}ser efter delaﬂrspe.rlodens t!tgang heter TSEK & 2o e I
Inga vasentliga handelser efter delarsperiodens utgang.
Direktavkastning rullande 12 man, % 6,12% 5,46%

Not 8 Alternativa nyckeltal
Vissa framstallningar och analyser som presenteras i denna
delarsrapport inkluderar alternativa nyckeltal som inte definie-
ras av IFRS. Bolaget beddémer att denna information, tillsam-
mans med jamforbara definierade IFRS-matt, ar anvandbar fér
investerare eftersom den tillhandahaller en bas for att mata
det operativa resultatet, férmaga att aterbetala skulder och in-
vestera i verksamheten. Ledningen anvander dessa finansiella
matt, tillsammans med de mest direkt jamforbara finansiella
matten enligt IFRS, vid utvardering av det operativa resultatet
och vardeskapande. De alternativa nyckeltalen ska inte bedé-
mas isolerat fran, eller som substitut for, finansiell information
som presenteras i de finansiella rapporterna enligt IFRS. De
alternativa nyckeltalen som rapporteras av Bolaget behover
nédvandigtvis inte vara jamférbara med liknande matt som
presenteras av andra féretag.

Avstamningarna presenteras i tabellerna nedan och ska la-
sas tillsammans med definitionerna som aterfinns pa sista sidan.

Nyckeltalet anvands fér att visa avkastningen som genererats
pa forvaltningsfastigheterna. Pa grund av sasongsmassiga va-
riationer féljs nyckeltalet upp pa rullande 12 manader.

Rdéntetdckningsgrad rullande 12 manader, ggr

JUL 2023 JUL 2022
TSEK -JUN 2024 -JUN 2023
Férvaltningsresultat efter aterlaggning av
finansiella kostnader, TSEK 849 001 752 370
Finansiella kostnader, TSEK 248 751 227 074
Rantetéckningsgrad rullande 12 man, ggr 3,4 3,3

Nyckeltalet ar ett matt pa Koncernens férmaga att betala rantor
pa rantebarande skulder, uttryckt i antal ganger som det till-
gangliga resultatet racker for att betala de aktuella rantorna.

Soliditet, %

TSEK 30 JUN 2024 30 JUN 2023
Totalt eget kapital, TSEK 6840 455 7296 689
Summa tillgangar, TSEK 18 924 574 16 556 847

Soliditet, %
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Nyckeltalet anger hur stor delav Koncernens balansomslutning
som har finansierats med eget kapital och méjliggdr analys av
Koncernens langsiktiga finansiella styrka.

Sdkerstdalld skuld i forhallande till totala tillgangar, %

TSEK 30 JUN 2024 30 JUN 2023
Total sakerstalld skuld, TSEK 9196 112 5693 836
Summa tillgangar, TSEK 18 924 574 16 556 847

Sakerstalld skuld i forhallande till totala
tillgangar, % 49% 34%

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansomslut-
ning som har finansierats med sakerstallda skulder och ar ett
matt pa Koncernens finansiella risk och darmed ett viktigt nyck-
eltal for langivare.

Finansiella definitioner

Direktavkastning

Beraknat med de senaste fyra kvartalens driftnetto dividerat
med genomsnittligt fastighetsvarde fér de fem senaste kvar-
talen. Definitionen skiljer sig nagot fran definitionen i arsredo-
visningen dar direktavkastning definieras som arets driftnetto
i procent av genomsnittet av fastigheternas ingaende och ut-
gaende varde, dvs endast tva berakningstidpunkter anvands.

Rdntetdckningsgrad

Férvaltningsresultat for rullande tolvmanadersperiod efter
aterlaggning av finansiella kostnader i forhallande till finansiella
kostnader for rullande tolvmanadersperiod.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning vid periodens ut-

gang.
Sdkerstdalld skuld i férhallande till totala tillgdngar

Skulder med sakerhet i fastigheter i procent av balansomslut-
ning vid periodens utgang.

Kommande rapporteringstillfillen
14 november 2024 Delarsrapport for det tredje kvartalet 2024
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Underskrifter

Styrelsen och verkstallande direktéren férsakrar att rapporten ger en rattvisande dversikt
av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen star infor.

Stockholm 28 augusti 2024

PATRICK FORSLUND THOMAS HOLM STAFFAN UNGE PONTUS SUNDIN
Ordférande vd Styrelseledamot Styrelseledamot
GUNNAR BALSVIK FRIDA OLSSON THOMAS EVERTSSON

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Granskning

Bokslutskommunikén har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.

Denna information ar sadan information som LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)
ar skyldigt att offentliggéra enligt lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 28e
augusti 2024.
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