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Perioden i korthet

Kvartalet juli-september 2025
» Hyresintakterna uppgick till 464.2 mkr (405,6)

» Driftnettot uppgick till 370.8 mkr (314.3)
» Forvaltningsresultatet uppgick till 249,6 mkr (188,7)

» Vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter uppgick
till 2019 mkr (6,2). Vardeférandringar pa finansiella
instrument uppgick till 43,4 mkr (-146,8)

» Resultat efter skatt uppgick till 393,1 mkr (38,4)

» Direktavkastning rullande tolv manader uppgick till
6.77% (6.46)

» Soliditeten per 30 september uppgick till 40,4% (36,2)

Perioden januari-september 2025

»

»

»

»

Hyresintakterna uppgick till 1 335,6 mkr (1 079,8)
Driftnettot uppgick till 1 026,6 mkr (810.,5)
Foérvaltningsresultatet uppgick till 642,9 mkr (506,1)

Vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick
till 425,4 mkr (247,6). Vardeférandringar pa finansiella
instrument uppgick till -66,4 mkr (-150,1)

Periodens resultat efter skatt uppgick till 788,1 mkr
(478.0)

Vasentliga hdandelser under kvartalet

» Bolaget har foérvarvat fyra handelsfastigheter i
Arninge, Lund, Vaxjoé och Norrképing omfattande en
total uthyrbar area om 20 800 kvm och ett underlig-
gande fastighetsvarde om 503,5 mkr.

» XXL har férlangt samtliga hyresavtal med Bolaget
avseende fem butikslagen omfattande en total yta pa
13 000 kvm.

Bygglov har beviljats for tidigare kommunicerat férvarv
av en ny handelsfastighet i Jagersro Malmo omfattan-
de 8 570 kvm med EKO stormarknad som kommande
hyresgast. Bolaget tilltrader fastigheten vid fardigstal-
landet vilket forvantas ske under fjarde kvartalet 2026.

Vasentliga hdandelser efter kvartalets slut
» Nordic Credit Rating har héjt Bolagets langsiktiga
kreditbetyg till BBB med stabila utsikter.

» Bolaget har emitterat en 3-arig grén obligation om

Bolaget har forvarvat tvad handelsfastigheter i Gisla-
ved med en uthyrbar area om 2 600 kvm och ett
underliggande fastighetsvarde om 30,3 mkr.

500 mkr till Stibor 3m + 99 bps.

NYCKELTAL JUL-SEP 2025 JUL-SEP 2024 JAN-SEP 2025 JAN-SEP 2024 HELAR 2024
Hyresintakter, mkr 4642 405,6 13356 1079.8 14929
Driftnetto, mkr 370.8 314,3 1026,6 810,5 11161
Overskottsgrad, % 79.9 775 76,9 751 74.8
Forvaltningsresultat, mkr 249,6 1887 6429 5061 6875
Vardeforandringar fastigheter, mkr 201,9 6.2 4254 2476 1779.6
Resultat efter skatt, mkr 3931 384 7881 478,0 20020
Forvaltningsfastigheter, mkr 21654.4 177133 216544 177133 193873
Vakansgrad, % 2.6 31 2,6 31 29
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 54 4.8 54 4.8 51
Direktavkastning R12, % 6.8 6,5 6,8 6,5 6.7
Soliditet, % 404 36.2 404 36.2 404
Nettobelaningsgrad, % 50,7 553 507 553 503
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Tredje kvartalet 2025

Hyresintakterna for det tredje kvartalet uppgick till 464.2 mkr
(405.6) vilket ar en 6kning med 14,5 % jamfort mot samma period
féregaende ar. Driftnettot uppgick till 370.8 mkr (314.3) och for-
valtningsresultatet till 249,6 mkr (188,7). Okningen i hyresintakter
och driftnetto jamfért med motsvarande period ifjol ar framst en
effekt av forvarv samt 6kade hyror till féljd av indexupprakning
och nyuthyrningar. Driftnettot i jamférbart bestand uppgick till
276.8 mkr (255,5 mkr) vilket ar en dkning med 8,3 % jamfért med
samma period féregaende ar.

Vardeférandringar pa finansiella instrument uppgick till
43,4 mkr (-146,8). Vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter
uppgick till 201,9 mkr (6,2).

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 393,1 mkr (38.4).

Soliditeten per 30 september uppgick till 40,4% (36,2).

Under det tredje kvartalet férvarvade och tilltradde bolaget
fyra handelsfastigheter, omfattande en uthyrbar area om cirka
20 800 kvm och ett underliggande fastighetsvarde om 503,5
mkr.
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Perioden januari-september 2025

Hyresintakterna for perioden uppgick till 1 3356 mkr (1 079.8)
vilket ar en 6kning med 23,7 % jamfort mot samma period fore-
gaende ar. Driftnettot uppgick till 1 026,6 mkr (810,5) och forvalt-
ningsresultatet till 642,9 mkr (506.1). Okningen i hyresintakter
och driftnetto jamfért med motsvarande period ifjol ar framst en
effekt av forvarv samt dkade hyror till félid av indexupprakning
och nyuthyrningar. Driftnettot i jamférbart bestand fér perioden
Okade med 7.2% motsvarande 53,6 mkr.

Vardeférandringar pa finansiella instrument uppgick till
-66,4 mkr (-150,1). Vardeférandringar pa forvaltningsfastig-
heter uppgick till 425,4 mkr (247,6).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 788,1 mkr (478,0).

Under perioden férvarvade och tilltradde bolaget tio han-
delsfastigheter samt avyttrade en mindre fastighet, omfattande
en uthyrbar area om cirka 81 400 kvm och ett underliggande
fastighetsvarde om 1568,5 mkr (netto).







Vara fastigheter

Svenska Handelsfastigheter grundades 2015 med affarsidéen att
langsiktigt skapa, utveckla och férvalta starka handelsplatser i
nara samverkan med ledande detaljister runtom i Sverige. Bolaget
har sedan start genom forvarv, utveckling och férvaltning byggt
upp en valdiversifierad fastighetsportfolj som stracker sig fran Bo-
den i norr till Trelleborg i séder. Hyresgasterna bestar framfér allt O

av valkanda varumarken inom dagligvaru- och lagprishandel. Med

ett fastighetsvarde pa 21,7 mdr ar bolaget en av de ledande akto-
rerna inom extern- och dagligvaruhandel i Sverige.
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Forvaltningsfastigheter

Svenska Handelsfastigheters bestand bestod per den 30 sep-
tember 2025 av 311 fastigheter (302) med en total uthyrbar area
om 1122 000 kvm (1 040 0O00) och ett totalt marknadsvarde
om 21 654 mkr (17 713). Fastigheterna ar belagna i 150 olika
kommuner runtom i Sverige och ingen enskild kommun svarar
fér mer an 11% av de totala hyresintakterna.

Hyresvardet vid periodens utgang uppgick till 1 933 mkr
(1 734) och kontrakterade hyresintakter inklusive tillagg till
1889 mkr (1 681), motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad
inklusive tillagg pa 97.7% (96.9). Den genomsnittliga atersta-
ende kontraktstiden pa ingangna hyresavtal uppgick till 5,4 ar
4.8).

Andelen handel i portféljen var vid utgangen av perioden
90% varav andelen livsmedel uppgick till 44% (46), lagpris
20% (18), sport-, fritid- och mode 9% (8) foljt av elektronik 6%
(6) samt kommersiell service 4% (4). De storsta hyresgasterna
i bestandet utgoérs av Axfood som star for 13% av hyresintak-

Hyresvdiirde per segment

@ Livsmedel 44%
® Lagpris 20%
@ Sport / Fritid / Mode 9%

Elektronik 6%
@ Kommersiell Service 4%
® ov 4%
@ Mobler / Inredning 4%
@ Snabbmat 3%
@ Ovrigt 5%

terna, foljt av ICA pa 11%, Coop pa 10% samt Rusta och Jula pa
respektive 4%.

Direktavkastningen rullande tolv manader uppgick till 6,77%
(6,46) vid kvartalsskiftet.

Orealiserade vardeforandringar

Det samlade redovisade marknadsvardet pa Svenska Han-
delsfastigheters férvaltningsfastigheter uppgick per den
30 september till 21 654 mkr (17 713). De orealiserade varde-
férandringarna for kvartalet uppgick till 201,.9 mkr (6.2).

Investeringar, forvarv och forsaljningar

Under tredje kvartalet 2025 har totalt 585,3 mkr (73,2) investe-
rats avseende forvaltningsfastigheter, varav 4872 mkr (O) av-
ser férvarv och 98,1 mkr (73,2) avser investeringar i befintliga
fastigheter och projekt for egen forvaltning.

Hyresduration, mkr
300
250
200
150
100

50

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 22034
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Finansiering

Bolagets verksamhet finansieras genom eget kapital, gro-
na obligationslan samt banklan. Per den 30 september 2025
uppgick det nominella beloppet av koncernens totala ran-
tebarande skulder till 11 380 mkr, varav 9 950 mkr banklan,
380 mkr agarldn och 1 050 mkr gréna obligationer. Koncer-
nens upplaning sker i svenska kronor mot Stibor 3 manader
som rantebas och ranterisken hanteras genom ingaende av
rantederivat sdsom ranteswapar, ranteswaptioner och rant-
etak. Den genomsnittliga kapitalbindningen per 30 september
2025 uppgick till 2,5 ar (2,2) och den genomsnittliga rantebind-
ningen inkl derivat till 2,3 ar (2.2). Bolaget har efter kvartalets
utgang ingatt nya ranteswapar om 450 mkr med en rantebind-
ning pa fem ar till en fast ranta pa 2,20%. Vid periodens utgang
uppgick koncernens genomsnittliga ranta for de rantebarande
skulderna inklusive rantederivat till 3,25% (3,76). Koncernens
nettobelaningsgrad uppgick till 50,7% (55,3).

Rantetackningsgraden for perioden oktober 2024-septem-
ber 2025 uppgick till 3,0 (3,1).

Svenska Handelsfastigheter har efter kvartalets utgang fatt
en uppdaterade kreditrating om BBB med stabila utsikter fran
Nordic Credit Rating.

Finansieringskdéllor

@ Banklan 87%
@ CGronaobligationer 9%
©® Agarlan 3%

Forfallostruktur réintebédrande skulder 2025-09-30

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick per den 30 september
2025 till 404.5 mkr (431.5).

Totala rantebdarande skulder med forfallotidpunkt
under den kommande tolvmanadersperioden uppgick per den
30 september 2025 till 2 045 mkr vilka bestar av ett banklan
med forfall i mars 2026 samt tva banklan och ett agarlan med
forfallijuni 2026. Koncernen har vidare en checkrakningskredit
om 100 mkr samt en outnyttjad revolverande kreditfacilitet om
125 mkr. Det sammanlagda beloppet tillgangliga medel per 30
september uppgick saledes till 629,5 mkr vilket inte dverskri-
der bolagets forfall den kommande tolvmanadersperioden.
Efter kvartalets utgang har bolaget uppdaterat Finanspolicyn
i syfte att starka bolagets likviditetsprofil dar tillganglig likvi-
ditet minst ska tacka bolagets kapitalbehov dom kommande
tolv manaderna. Bolaget har erhallit term sheets fran samtliga
tillfragade banker avseende refinansieringar av de banklan om
totalt 2 151 mkr som forfaller under 2026. Samtliga lan kom-
mer att aterfinansieras till férdelaktigare kreditmarginaler an
nuvarande lan. Efter kvartalets utgang har bolaget emitterat
en 3-arig gron obligation om 500 mkr till Stibor 3m + 99 bps
och samtidigt aterbetalat agarlanet om 380 mkr.

Férfalloprofil rantebdrande skulder, mkr
4000
3000
2000

1000

2025 2026 2027 2028 2029 2030
. Banklan . Grona obligationer . Agarlan

Rdntebindningsstruktur derivat 2025-09-30

AR MKR ANDEL, % AR MKR ANDEL, %
2025 o] 0% 2025 0] 0%
2026 3031 27% 2026 1100 13%
2027 1239 11% 2027 2270 26%
2028 3735 33% 2028 1573 18%
2029 883 8% 2029 1250 14%
2030 2491 22% 2030 2 350 27%
2031- o] 0% 2031- 150 2%
Summa 11380 100% Summa 8 692 100%
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Hallbarhet

5 JAMSTALLDHET ANSTANDIGA 1 HALLBAR 13 BEKAMPAKLIMAT-
ARBETSVILLKOR KONSUMTION OGH FORANDRINGARNA

O

Bolagets hallbarhetsarbete tar sin utgang i FN:s globala mal
for hallbar utveckling, sex mal har identifierats som sarskilt
vasentliga for var verksamhet och dar vi har stérst méjlighet
att paverka. Utifran de globala malen har fyra fokusomraden
identifierats: Resurseffektivitet och klimat, hallbar stadsut-
veckling, medarbetare samt ansvarsfulla affarer. For att méta
1,5 grads malet i Parisavtalets har bolaget ett vetenskapligt satt
mal som ar verifierat och godkant av Science Based Targets
initiative (SBTI), bolaget ska minska sina utslapp med 427% till
2030. Bolaget star bakom UN Global Compacts tio principer
om manskliga rattigheter genom att delta pa signatory niva.
Svenska Handelsfastigheter stravar efter att skapa hallbara
handelsplatser som bidrar till positiv samhallsutveckling. Ar-
betet sker i ndra samverkan med hyresgaster och kommuner.
Genom att bland annat installera elbilsladdare kan vi framja
hallbara transporter till och fran vara handelsomraden.

Bolaget arbetar aktivt med hallbar energi samt att motverka
klimatférandringar genom att bland annat képa férnyelsebar
el markt Bra Miljéval och valja fjarrvarme med lagre klimatpa-
verkan dar det ar mojligt. | hallbarhetsrapporten for 2024 pre-
senterar bolaget energi- och klimatmal till 2030, dar vi atar oss
att bland annat 6ka andelen taxonomilinjerat fastighetsvarde,
minska andelen fastighetsvarde inom energiklasserna F & G
samt 6ka installationen av solceller.

Per den 30 september 2025 var 25,5% av fastighetsvardet
taxonomilinjerat. Andelen gréna byggnader enligt bolagets
gréna ramverk uppgick till 36,7% samt att 12,1% av fastighets-
vardet var miljocertifierat enligt merparten BREEAM In-Use
Very Good.

" o oPAL Co,
A% GLoBALA MALEN B @ unteanatons
%, o forhallbar utveckling TARGETS ¥ Global Compact
‘.‘ DRIVING AMBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION

NYCKELTAL 2024 Q1-2025 Q2-2025 Q3-2025
Taxonomilinjerade fastigheter, andel av marknadsvarde (%) 237 234 24,6 2515
Fastigheter inom det gréna ramverket, andel av marknadsvarde (%) 36.2 8515 36.7 36,7
Primarenergital (kWh/m?) 1437 1418 140.3 139.6
Energiprestanda (kWh/m?2) 1156 1145 12,6 1124
Producerad el fran solceller (M\Wh) 10030 158,6 5332 4856
Undvikna utslapp tCO, 3730 59,0 1984 2257
Antal anstallda 44 49 53 48
Andel kvinnor (%) 48 45 45 50
Andel man (%) 52 55 55 50
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Vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) ar genom sin
verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer.

Hyresgastrisk

Koncernens primara motpartsrisk ar om fastigheternas hyres-
gaster inte kan fullfélja sina betalningar enligt hyresavtalen.
Da merparten av hyresgasterna ar stora livsmedelsaktorer
och andra ledande detaljhandelskedjor primart inom lagpris-
segmentet beddms denna risk vara férhallandevis begransad.
Darutover finns fa dominerande hyresgaster och fastighetsbe-
standet ar aven val diversifierat med avseende pa fastigheter-
nas storlek och geografi. Flertalet fastigheter kan aven med
relativt enkla medel konverteras for att passa andra verksam-
heter sasom gym och sportcenter, vilket redan gjorts fram-
gangsrikt avseende nagra ytor.

Rante- och finansieringsrisk

Koncernens och moderbolagets verksamhet finansieras, for-
utom av egna medel, aven av upplaning. Som en féljd av detta
ar koncernen exponerad for finansierings-, rante- och kredit-
risker. Efter kvartalets utgang har bolaget uppdaterat Finans-
policyn i syfte att starka bolagets likviditetsprofil dar tillganglig

likviditet minst ska tacka bolagets kapitalbehov dom kom-
mande tolv manaderna. | dvrigt ar Finanspolicyn oférandrad.
Beskrivning av rante- och finansieringsrisk aterfinns i arsredo-
visningen 2024.

Fastighetsvarderisk

Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflddesmetoden dar
l6bpande avkastning och slutvarde diskonteras till ett nuvarde.
Avkastningskrav for berakningarna baseras pa ortsprisme-
toden. Marknadsvardet pa fastigheter varierar beroende pa
marknad, marknadsranta, avkastningskrav, avtalslangder, hy-
resgaster m m. Koncernen later arligen oberoende varderare
utfora externa varderingar som ligger till grund fér fastigheter-
nas varde i balansrakningen. Varderingarna sker med indata
hanférlig till niva 31 IFRS 13, da ej observerbara indata som an-
vands ivarderingarna har en vasentlig paverkan pa det bedoém-
da vardet. Hela bolagets fastighetsportfolj externvarderades
per den 31 december 2024. Utéver externvarderingar vid ars-
bokslut gors aven lopande varderingar under aret. Under 2025
har cirka 25 procent av portféljen externvarderats per den 30
juni 2025 och 14 procent per den 30 september 2025.
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Finansiella rapporter

Rapport dver resultat och 6vrigt totalresultat for koncernen i sammandrag

OKT 2024
TKR NOT JUL-SEP 2025 JUL-SEP 2024 JAN-SEP 2025 JAN-SEP 2024 JAN-DEC 2024 -SEP 2025
Hyresintakter 2 464 234 405 559 1335630 1079 811 1492 944 1748 763
Fastighetskostnader -93 439 -91294 -309 064 -269 353 -376 884 -416 596
Driftnetto 3 370795 314 264 1026 566 810 458 1116 059 1332167
Centrala administrationskostnader -23320 -21484 -80 888 -71954 -95791 -104 725
Finansiella intakter 1064 2275 4963 8560 12 072 8476
Finansiella kostnader -98 977 -106 314 -307 694 -240 967 -344 854 -411582
Forvaltningsresultat 249 563 188 741 642 947 506 097 687 487 824 336
Vardeférandringar férvaltningsfastigheter 201905 6 225 425 381 247 580 1779 621 1957 422
Vardeférandringar derivat 43 378 -146 781 -66 426 -150 132 -73794 9912
Resultat fore skatt 494 846 48185 1001902 603 545 2393314 2791670
Aktuell skatt -27 315 -20 520 -69 328 -53 354 -69 008 -84 982
Uppskjuten skatt -74 385 10710 -144 468 -72192 -322 256 -394 533
Periodens resultat 393 145 38375 788 106 478 000 2002 049 2312155
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare 393145 38375 788 106 478 000 2002 049 2312155
Innehav utan bestammande inflytande - - - - - -
Ovrigt totalresultat
Periodens 6vrigt totalresultat - - - - - -
Periodens totalresultat 393 145 38 375 788 106 478 000 2002 049 2312155
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets agare 393145 38375 788 106 478 000 2002 049 2312155
Innehav utan bestammande inflytande - - - - - -
Periodens totalresultat 393 145 38375 788 106 478 000 2002 049 2312155
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Balansrakning for koncernen i sammandrag

TKR NOT 30 SEP 2025 30 SEP 2024 31DEC 2024
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 21654 424 17713273 19 387 295
Nyttjanderattstillgang 541312 620 990 541312
Derivat 73135 99 002 133 954
Langfristiga fordringar 407 397 427
Summa anlaggningstillgangar 22 269 278 18 433 661 20 062 989
Kundfordringar 3662 5842 7093
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 216 96 529 93 489
Ovriga fordringar 19133 27729 41261
Likvida medel 404 471 431481 595131
Summa omsattningstillgangar 515 482 561581 736 974
Summa tillgangar 22784761 18 995 242 20799 962
Eget kapital

Aktiekapital 2219 2218 2219
Ovrigt tillskjutet kapital 4893 910 4 852 586 4891663
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 4300 037 2 024 025 3511931
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 9196 166 6 878 829 8405813
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestammande inflytande - - -
Summa eget kapital 4 9196 166 6 878 829 8405813
Skulder

Langfristiga rantebarande skulder 8988 628 8126 624 7771347
Leasingskulder 537 004 620 760 537 004
Derivat 5 43 644 79 424 38038
Ovriga langfristiga skulder 902 1426 1426
Uppskjutna skatteskulder 1086 147 693 022 943 087
Summa langfristiga skulder 10 656 325 9 521256 9290 902
Kortfristiga rantebarande skulder 2372 001 2085951 2 567 963
Leverantorsskulder 89 222 65 054 79 076
Skatteskulder 18 900 25 000 41718
Ovriga skulder 68 524 78132 69 794
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 383624 341020 344 697
Summa kortfristiga skulder 2932270 2595157 3103 247
Summa skulder 13588 595 12116 413 12 394 149
Summa eget kapital och skulder 22784761 18 995 242 20799 962
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital for koncernen

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedagare

BALANSERADE

B VINSTMEDEL

OVRIGT TILL-  INKL PERIODENS TOTALT EGET
TKR AKTIEKAPITAL  SKJUTET KAPITAL RESULTAT KAPITAL
Ingaende eget kapital 2024-01-01 2209 4824128 1740 301 6 566 638
Periodens totalresultat
Periodens resultat 478 000 478 000
Perioden 6vrigt totalresultat
Periodens totalresultat 478 000 478 000
Transaktioner med dgare
Tillskott fran agare och vardeoverforingar till agare
Nyemission 9 28 458 28 467
Aterkép inlésen egna aktier -9l -229 508 -230 419
Fondemission 911 -9l -
Emission av teckningsoptioner 36143 36143
Aterkédp av teckningsoptioner
Utdelning till innehav utan bestammande inflytande
Utdelning till moderbolagets aktieagare
Summa transaktioner med dgare 9 28 458 -194 276 -165 809
Utgaende eget kapital 2024-09-30 2218 4852 586 1985 650 6 878 829
Ingaende eget kapital 2025-01-01 2219 4891663 3511931 8405 813
Periodens totalresultat
Periodens resultat 788 106 788 106
Perioden 6vrigt totalresultat
Periodens totalresultat 788 106 788 106
Transaktioner med dgare
Tillskott fran agare och vardeoverforingar till agare
Nyemission
Aterkép inlésen egna aktier
Fondemission
Emission av teckningsoptioner 2 806 2 806
Aterkédp av teckningsoptioner -560 -560
Utdelning till innehav utan bestammande inflytande
Utdelning till moderbolagets aktieagare
Summa transaktioner med dgare 2247 2247
Utgaende eget kapital 2025-09-30 2219 4 893 910 4300 037 9196 166
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Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag

OKT 2024
TKR JUL-SEP 2025 JUL-SEP 2024 JAN-SEP 2025 JAN-SEP 2024 JAN-DEC 2024 -SEP 2025
Den l6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 249 563 188 741 642 947 506 097 687 487 824 336
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Aterféring avskrivningar - - - - - -
Erhallen/betald inkomstskatt -8 661 -19 305 -92 428 -90734 -90 039 -91733
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 240 902 169 436 550 519 415 364 597 448 732 602
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av kundfordringar 9063 1899 4543 8 063 7730 4210
Okning (-)/Minskning () av évriga rérelsefordringar 3306 4449 39 045 19534 4845 24 356
Okning (+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder -14 693 -37 580 7 840 -1210 12 536 21586
Okning (*)/Minskning (-) av évriga rérelseskulder 16303 58 950 12414 69 599 65619 8433
Kassaflode fran den lopande verksamheten 254 882 197 154 614 361 511 350 688 177 791187
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -98 088 -73 166 -310 117 -219 408 -313 662 -404 371
Direktforvarv av forvaltningsfastigheter -310 -175 -7 929 -5168 -5168 -7 929
Direktférsaljning av forvaltningsfastigheter - - 5745 - 700 6 445
Investeringar i évriga anlaggningstillgangar - - - - - -
Forvarv av dotterféretag, netto likviditetspaverkan -470 019 3486 -1506 666 -3 006 279 -3 053 456 -1553 843
Avyttring av dotterféretag, netto likviditetspaverkan = = = = = =
Kassaflode fran investeringsverksamheten -568 417 -69 855 -1818 967 -3230 855 -3 371586 -1959 698
Finansieringsverksamheten
Nyemission - - - 28 467 31467 3000
Emission av teckningsoptioner - - 2806 36143 36143 2806
Losen av teckningsoptioner -38 - -560 - -65 -625
Aterkdp inlésen av egna aktier - - - -230 419 -230 419 -
Utbetalad utdelning till minoritetsagare - - - - - -
Utbetalad utdelning till moderbolagets aktieagare - - - - - -
Amorterade lan -417 266 -17 229 -5882 459 -1148 609 -1523 491 -6 257 340
Upptagna lan 773248 - 6 894 159 3585792 4085293 7 393 659
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 355 945 -17 229 1013 947 2271375 2398 928 1141500
Periodens kassaflode 42 410 110 070 -190 660 -448 130 -284 480 -27 011
Likvida medel vid periodens borjan 362 061 321412 595131 879 612 879 611 431482
Likvida medel vid periodens slut 404 471 431482 404 471 431482 595131 404 471
Tillaggsupplysning till kassaflédesanalyser
Erhallen ranta 296 171 536 597 12 072 12 012
Erlagd ranta -91448 -85 514 -281168 -219 480 -325 290 -386 978
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Resultatrakning for moderbolaget

OKT 2024
TKR JUL-SEP 2025 JUL-SEP 2024 JAN-SEP 2025 JAN-SEP 2024 JAN-DEC 2024 -SEP 2025
Nettoomsattning 36 844 30438 106 503 91643 121998 136 858
Administrations - och férsaljningskostnader -32 620 -30 235 -109 330 -90 560 -125133 -143 903
Roérelseresultat 4224 204 -2 827 1083 -3135 -7 044
Resultat fran finansiella poster:
Resultat fran andelar i koncernféretag - - - - 286 000 286 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 94 503 81049 270 811 251425 333842 353 229
Rantekostnader och liknande resultatposter -11253 -7 115 -33524 -26 346 -37 339 -44 517
Resultat efter finansiella poster 87 473 74138 234 460 226 161 579 369 587 668
Bokslutsdispositioner - - - - 2163 2163
Resultat fore skatt 87 473 74138 234 460 226 161 581532 589 831
Skatt - - - - - -
Periodens resultat 87473 74138 234 460 226161 581532 589 831
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Balansrakning for moderbolaget

TKR NOT 30 SEP 2025 30 SEP 2024 31DEC 2024
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar - - -
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 1388588 1068677 1354677
Fordringar pa koncernféretag 6738 089 4700 529 4807 529
Andra langfristiga fordringar 407 397 427
Summa finansiella anldggningstillgangar 8127 084 5769 602 6162 633
Summa anlaggningstillgangar 8127 084 5769 602 6162 633
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 50 - -
Fordringar pa koncernféretag 270 661 439 209 202 163
Ovriga fordringar 1790 3257 12 616
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4427 7963 5582
Summa kortfristiga fordringar 276 928 450 430 220 361
Kassa och bank 403 654 413 087 570 303
Summa omséttningstillgangar 680 582 863517 790 663
Summa tillgangar 8807 666 6633119 6 953 296
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2219 2218 2219
Fritt eget kapital
Overkursfond 4825885 4 822 886 4825885
Balanserat resultat 128 081 -455 632 -455 697
Periodens resultat 234 460 226 161 581532
Summa eget kapital 4 5190 646 4595633 4953939
Langfristiga skulder
Obligationslan 1429 314 - 499 550
Summa langfristiga skulder 1429 314 - 499 550
Kortfristiga skulder
Obligationslan - 1049 815 829 884
Leverantorsskulder 3808 4215 13 657
Skulder till koncernféretag 2125 961 928 846 620 954
Ovriga skulder 3249 2 858 2890
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 54 689 51751 32423
Summa kortfristiga skulder 2187707 2037 486 1499 807
Summa eget kapital och skulder 8 807 666 6633119 6 953 296
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport i sammandrag fér koncernen har upprat-
tats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampli-
ga bestammelser i arsredovisningslagen. Koncernen tillampar
IFRS redovisningsstandarder utgivna av International Accoun-
ting Standards Board (IASB) sdsom de har antagits av EU. Vida-
re tilldmpar koncernen tillampliga delar av Arsredovisningsla-
gen och Radet for hallbarhet- och finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderbolaget tilldmpar RFR 2 Redovisning i juridis-
ka personer och Arsredovisningslagen.

Tilldmpade redovisningsprinciper i delarsrapporten over-
ensstammer med de redovisningsprinciper som tillampades
vid upprattandet av arsredovisningen fér 2024, Ovriga &ndrade
och nya IFRS redovisningsstandarder och tolkningsuttalanden
fran IFRS IC med ikrafttradande under aret eller kommande
perioder beddms inte ha nagon vasentlig paverkan pa koncer-
nens redovisning och finansiella rapporter.

Upprattandet av delarsrapporten kraver att féretagsledning-
en gor beddémningar och uppskattningar samt goér antaganden
som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kost-
nader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar
och beddmningar. Forutom det som beskrivs nedan ar de kritis-
ka beddémningarna och kallorna till osakerhet i uppskattningar
desamma som i senaste arsredovisning.

Segmentsrapportering

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verk-
samhet fran vilken den kan generera intakter och adrar sig
kostnader och for vilka det finns fristaende finansiell informa-
tion tillganglig. Ett rérelsesegments resultat féljs vidare upp av
foretagets hogste verkstallande beslutsfattare fér att utvardera
resultatet samt fér att kunna allokera resurser till rorelseseg-
mentet. Koncernledningens bedémning ar att LSTH Svenska
Handelsfastigheter har ett rérelsesegment. Denna bedémning
baseras pa den rapportering koncernledningen inhamtar for att
folia och analysera verksamheten samt den information som
inhamtas for att fatta strategiska beslut.

Not 2 Intdkter
Av totala hyresintakter under kvartalet utgér 8% (8) service-
intakter

Not 3 Sasongsvariationer

Koncernens verksamhet ar utsatt fér sasongsvariationer
som en foljd av skiftande driftskostnader. Det forsta och fjar-
de kvartalets driftnetto ar oftast lagre, framst orsakat av hogre
kostnader for uppvarmning samt snéréjning och sandning.
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Not 4 Eget kapital
Utdelning
Féljiande utdelningar har betalats ut per den 30 september:

TKR 2025 2024

Utdelning till innehav utan bestdammande
inflytande per 30 september - -

Utdelning till moderbolagets aktieagare
per 30 september - -

Nyemission och Aterkép

Under kvartalet har ingen nyemission eller aterkép av aktier
skett. Bolagets aktiekapital per den 30 september 2025 upp-
gick till 2 219 315 SEK férdelat pa 28 430 529 aktier.

Under tredje kvartalet har bolaget aterkdpt 500 teck-
ningsoptioner. Per den 30 september var totalt 1 060 424
teckningsoptioner utstallda till Bolagets anstallda. Varje teck-
ningsoption ger ratten att teckna en stamaktie i Bolaget under
perioden mars-april 2029 till en teckningskurs om 295 kronor
per aktie.

Not 5 Verkligt varde for finansiella instrument
Finansiella instrument varderade till verkligt varde i
rapporten dver finansiell stallning utgdrs av ranteswappar och
rantetak/-golv. Det verkliga vardet baseras pa en diskontering
av beraknade framtida kassafldden enligt kontraktets villkor
och forfallodagar och med utgadngspunkt i marknadsrantan for
liknande instrument pa balansdagen. Dessa varderingar tillhor
niva 2 i verkligt vardehierarkin i IFRS 13.

TKR 30 SEP 2025 30 SEP 2024

Finansiella tillgangar/skulder vérderade
till verkligt vérde via resultatrdkningen

Finansiella tillgangar

Ranteoptioner - -

Ranteswappar 73135 99 002

Rantetak/rantegolv - -

Finansiella skulder

Ranteoptioner -12 380 -19174

Ranteswappar -31264 -60 250

Rantetak/rantegolv - -

Summa 29 490 19 578

Redovisat varde for finansiella tillgangar och finansiella skul-
der anses vara rimliga uppskattningar av det verkliga vardet for
varje klass av finansiella tillgangar och finansiella skulder. Det
har enligt bolagets beddmning inte skett nagon férandring av
marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan de rantebarande
lanen togs upp som skulle fa en vasentlig paverkan pa skul-
dernas verkliga varde. Verkligt varde pa kundfordringar, likvida
medel, leverantdrsskulder samt andra finansiella instrument
som ar omsattningstillgangar eller kortfristiga skulder skiljer
sig inte vasentligt fran redovisat varde, da dessa har kort 6ptid.



Not 6 Narstaende
Ndrstaenderelationer

Koncernen har narstaenderelation med nyckelpersoner i

ledande stallning.

Moderbolaget har dessutom en narstdenderelation med

sina dotterféretag.

NARSTAENDERELATION KONCERNEN

FORSALINING . . . L . FORDRAN PA . SKULDTILL
AV TJANSTER INKOP AV TJANSTER ~ VARDEFORANDRING FI- NARSTAENDE PER NARSTAENDE PER
TKR PERIOD TILL NARSTAENDE FRAN NARSTAENDE NANSIELLA INSTRUMENT BOKSLUTSDAGEN BOKSLUTSDAGEN
Andra narstaende 2025 jan-sep - - - - 100 000
2024 jan-sep - 143 - - -
2024 jan-dec - 143 - - 74 000
NARSTAENDERELATION MODERBOLAGET
FORSALINING ) . N . FORDRAN PA . SKULDTILL
AV TJANSTER INKOP AV TJANSTER ~ FINANSIELLA INTAKTER NARSTAENDE PER NARSTAENDE PER
TKR PERIOD TILL NARSTAENDE FRAN NARSTAENDE OCH KOSTNADER BOKSLUTSDAGEN BOKSLUTSDAGEN
Dotterbolag 2025 jan-sep 104 490 - 266 374 7 008 750 2125961
2024 jan-sep 91065 - 243 417 5139738 928 846
2024 jan-dec 121420 - 323164 5009 692 620 954
Andra narstaende 2025 jan-sep - - - - 100 000
2024 jan-sep - 143 - - -
2024 jan-dec - 143 - - 74 000
Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stdllning Direktavkastning rullande 12 ménader, %
Inga andra ersattningar till nyckelpersoner i ledande stallning OKT 2024 OKT 2023
an ldneersattningar har utgatt under perioden. JIKR meChi2025 moEh2020
Driftnetto 1332167 1019 748
= 2 A 2 Genomsnittligt varde forvaltningsfastig-
Not 7 Ha.ndellser eftﬁr delarsp?rloglgns utggng e e B s
Nordic Credit Rating har hojt Bolagets langsiktiga kreditbetyg
Direktavkastning rullande 12 man, % 6,77% 6,46%

till BBB med stabila utsikter.

Bolaget har emitterat en 3-arig grén obligation om 500 mkr
till Stibor 3m + 99 bps.

Bolaget har forvarvat tva handelsfastigheter i Gislaved med
en uthyrbar area om 2 600 kvm och ett underliggande fastig-
hetsvarde om 30,3 mkr.

Not 8 Alternativa nyckeltal

Nyckeltalet anvands fér att visa avkastningen som genererats
pa forvaltningsfastigheterna. Pa grund av sasongsmassiga va-
riationer féljs nyckeltalet upp pa rullande 12 manader.

Rdéntetdckningsgrad rullande 12 manader, ggr

OKT 2024 OKT 2023
Vissa framstallningar och analyser som presenteras i denna  TKR —HHPERE HEPERe
delarsrapport inkluderar alternativa nyckeltal som inte definie- Foérvaltningsresultat efter aterlaggning av
ras av IFRS. Bolaget bedémer att denna information, tillsam- ~ finansiella kostnader 1235918 925485
mans med jamforbara definierade IFRS-matt, ar anvandbar fér Finansiella kostnader 411582 300 407
investerare eftersom den tillhandahaller en bas for att mata Rantetackningsgrad rullande 12 man, ggr 3,0 31

det operativa resultatet, férmaga att aterbetala skulder och in-
vestera i verksamheten. Ledningen anvander dessa finansiella
matt, tillsammans med de mest direkt jamférbara finansiella
matten enligt IFRS, vid utvardering av det operativa resultatet
och vardeskapande. De alternativa nyckeltalen ska inte bedo-
mas isolerat fran, eller som substitut for, finansiell information
som presenteras i de finansiella rapporterna enligt IFRS. De

Nyckeltalet ar ett matt pa Koncernens férmaga att betala rantor
pa rantebarande skulder, uttryckt i antal ganger som det till-
gangliga resultatet racker for att betala de aktuella rantorna.

Soliditet, %

) ) TKR 30 SEP 2025 30 SEP 2024
alternativa nyckeltalen som rapporteras av Bolaget behover :
nédvandigtvis inte vara jamforbara med liknande matt som  fotalteget kapital 9196166 6878829
presenteras av andra fc")retag. Summa tillgangar 22784761 18 995 242
Avstamningarna presenteras i tabellerna nedan och ska La- Soliditet, % 40% 36%

sas tillsammans med definitionerna som aterfinns pa sista sidan.
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Nyckeltalet anger hur stor delav Koncernens balansomslutning
som har finansierats med eget kapital och méjliggdr analys av
Koncernens langsiktiga finansiella styrka.

Sdkerstdalld skuld i forhallande till totala tillgangar, %

TKR 30 SEP 2025 30 SEP 2024
Total sakerstalld skuld 9949 643 9178 883
Summa tillgangar 22784 761 18 995 242

Sakerstalld skuld i forhallande till totala
tillgangar, % 44% 48%

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansomslut-
ning som har finansierats med sakerstallda skulder och ar ett
matt pa Koncernens finansiella risk och darmed ett viktigt nyck-
eltal for langivare.

Finansiella definitioner

Direktavkastning

Beraknat med de senaste fyra kvartalens driftnetto dividerat
med genomsnittligt fastighetsvarde, exklusive byggratter och
nybyggnationsprojekt, for de fem senaste kvartalen. Definitio-
nen skiljer sig nagot fran definitionen i arsredovisningen dar
direktavkastning definieras som arets driftnetto i procent av
genomesnittet av fastigheternas ingdende och utgaende varde,
dvs endast tva berakningstidpunkter anvands.

Rdntetdckningsgrad

Férvaltningsresultat for rullande tolvmanadersperiod efter
aterlaggning av finansiella kostnader i forhallande till finansiella
kostnader for rullande tolvmanadersperiod.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning vid periodens
utgang.

Sdkerstalld skuld i férhallande till totala tillgangar
Skulder med sakerhet i fastigheter i procent av balansomslut-
ning vid periodens utgang.

Nettoskuld
Nominellt belopp avseende rantebarande skulder med avdrag
for likvida medel och eventuella kortfristiga placeringar.

Beldningsgrad
Nettoskuld i férhallande till férvaltningsfastigheter.

Kommande rapporteringstillfillen

20 februari 2026: Bokslutskommunike 2025

30 april 2026: Ars- och hallbarhetsredovisning 2025

28 maj 2026: Delarsrapport for det forsta kvartalet 2026

27 augusti 2026: Delarsrapport for det andra kvartalet 2026

12 november 2026: Delarsrapport for det tredje kvartalet 2026
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Underskrifter

Styrelsen och verkstallande direktéren férsakrar att rapporten ger en rattvisande dversikt
av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen star infoér.

Stockholm 13 november 2025

THOMAS EVERTSSON ANNA WIMAN FRIDA OLSSON PONTUS SUNDIN
Ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
KARMEN BERGHOLCS JOHAN FRANZEN THOMAS HOLM

Styrelseledamot Styrelseledamot VD

Granskning

Delarsrapporten har ej varit foremal fér granskning av bolagets revisorer.
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