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ALLMANNA VILLKOR OCH MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

Foljande allménna villkor ("Allménna Villkor”) ska gilla for 1&n som LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)
(org.nr 559009-2325) (”Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ingétts den 10 september 2020
mellan Bolaget, Nordea Bank Abp och Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, under avtal som ingatts den 4 juni
2021 med Swedbank AB (publ) samt under avtal som ingétts den 29 april 2026 med Svenska Handelsbanken AB
(publ) om MTN-program ("MTN-program”) genom att utge obligationer med varierande l6ptider, dock lagst ett ar,
s.k. Medium Term Notes. Det sammanlagda nominella beloppet av MTN som vid varije tid ar utelépande far ej
dverstiga ett rambelopp om tio miljarder (10 000 000 000)* svenska kronor eller motvérdet darav i euro.

For varje lan upprittas slutliga villkor (”Slutliga Villkor”), innehallande kompletterande lanevillkor, vilka
tillsammans med dessa Allmanna Villkor utgor fullstindiga lanevillkor for lanet. Referenserna nedan
till ”Lénevillkor” eller ”Lanevillkoren” ska séledes med avseende pa ett visst 1dn anses inkludera bestimmelserna i
aktuella Slutliga Villkor.

1. DEFINITIONER
1.1 Utover ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den innebdrd som anges nedan.

”Administrerande Institut” dr (i) om Léan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det
Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betraffande Lanet
enligt Slutliga Villkor, och (ii) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det Utgivande
Institutet.

”Avstadmningsdag” dr den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som
generellt kan komma att tillampas pa den svenska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for ranta eller
kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen
for Fordringshavarméte, (iv) dagen for avsdndande av meddelande, eller (v) annan relevant dag.

”Bankdag” dr dag som inte dr sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betrédffande
betalning av skuldebrev inte ar likstalld med allman helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton,
julafton och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstéllda med allmén helgdag.

”Dagberékningsmetod” ar vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Slutliga Villkor, och:

(@) om berdkningsgrunden 30/360” anges som tillaimplig ska beloppet berdknas pé ett ar med 360
dagar bestaende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten manad det faktiska antalet
dagar som 16pt i manaden.

(b) om berdkningsgrunden “Faktisk/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

”Emissionsinstitut” ar Swedbank AB (publ), (org.nr 502017-7753), Nordea Bank Abp (org.nr 2858394-
9), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial (org.nr 516401-9811) och Svenska Handelsbanken AB
(org.nr 502007-7862) samt varje annat emissionsinstitut som av Euroclear Sweden erhllit sarskilt
tillstdnd att hantera och registrera emissioner i VPC-systemet och som ansluter sig till detta MTN-
program, dock endast s& lange sadant institut inte avtratt som emissionsinstitut.

”EURIBOR” ér:

(a) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa LSEG:s sida EURIBORO1
(eller genom sadant annat system eller pd sddan annan sida som ersatter namnda system
respektive sida) for 1an eller depositioner i Euro under en period jamforbar med den relevanta
Rénteperioden; eller

! Styrelsen beslutade den 3 juni 2021 att héja rambeloppet fran 3 000 000 000 SEK till 5 000 000 000 SEK eller motvérdet darav i EUR. Den 9
juli 2026 beslutade styrelsen om en ytterligare hojning av rambeloppet, fran 5 000 000 000 SEK till 10 000 000 000 SEK eller motvardet
dérav i EUR.
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(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a), medelvardet
(avrundat uppat till fyra decimaler) av de rantesatser som fyra storre affarsbanker som vid aktuell
tidpunkt kvoterar EURIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till
Administrerande Institut pd dennes begaran for depositioner av EUR 10 000 000 for den
relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den réntesats som enligt Administrerande
Instituts skdliga uppskattning bé&st motsvarar réntesatsen for depositioner i Euro for den
relevanta Rénteperioden.

”Euro” och "EUR” &r den valuta som anvénds av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med den
Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetéra Unionen (EMU).

”Euroclear Sweden” dr Euroclear Sweden AB (org.nr 556112-8074).

”Fordringshavare” dr den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad &gare eller forvaltare av
en MTN.

”Fordringshavarmdéte” &ar ett moéte med Fordringshavarna 1 enlighet med avsnitt 13
(Fordringshavarméte).

”God Redovisningssed” ér god redovisningssed i Sverige tillimplig pa Bolaget fran tid till annan.

”Grona Ramverket” dr Bolagets vid var tid gédllande grona ramverk som aterfinns pa Bolagets hemsida,
https://handelsfastigheter.se/nyheter/, och som ger Bolaget mdjlighet att emittera grona obligationer,
bland annat innebérande att emissionslikviden enbart anvands for finansiering av de projekt och tillgangar
som omfattas av det Gréna Ramverket.

”Huvudagarna” dr Kapan tjanstepensionsforening, org. nr 816400-4114 och Fjarde AP-fonden, org.nr
802005-1952.

”Justerat Lanebelopp” ir det sammanlagda utestiende Nominella Beloppet av MTN avseende visst Lén
med avdrag for MTN som &gs av ett Koncernforetag, oavsett om sadant Koncernforetag ar
direktregistrerat som &gare av sadan MTN eller gj.

”Koncernen” ar den koncern i vilken Bolaget &r moderbolag (med begreppen koncern och moderbolag
avses vad som anges i aktiebolagslagen (2005:551)).

”Koncernforetag” ér varje juridisk person som ingér i Koncernen.

”Kontoférande Institut” ar bank eller annan som har medgivits rétt att vara kontoforande institut enligt
LKF och hos vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende MTN.

”Ledarbank” ar Nordea Bank Abp eller annat Emissionsinstitut vilket enligt 6verenskommelse med
Bolaget kan komma att 6verta denna roll for MTN-programmet.

”Likviddag” ar den dag enligt Slutliga Villkor, d& emissionslikviden for MTN ska betalas.
”LKF” dr lag (1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument.

”Lan” ir varje 14n av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-
program.

”Lanebelopp” #r det ssammanlagda utestiende Nominella Beloppet av MTN avseende visst L&n, men
minskat med eventuellt &terbetalt belopp.

”Lanevillkor” ir for visst Lan, dessa Allménna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sddant Lan.
”Marknadslan” #r 14n mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra virdepapper (inklusive 1an

under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som siljs, férmedlas eller placeras i organiserad form
och vilka &r eller avses att bli foremal for handel pa Reglerad Marknad.


https://handelsfastigheter.se/nyheter/
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1.2

”MTN” dr en ensidig skuldforbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt LKF och som utgor
del av Lan som utgivits av Bolaget under detta MTN-program.

”Nominellt Belopp” &r det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor (minskat med eventuellt
aterbetalt belopp).

”Referensbanker” ar Nordea Bank Abp, filial i Sverige, Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial,
Svenska Handelsbanken AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ)
(eller sddana ersattande banker som utses av Administrerande Institut).

”Reglerad Marknad” dr en reglerad marknad sasom definieras i Direktiv 2014/65/EU om marknader
for finansiella instrument.

”Réntebas” ar med avseende pa Lan med Rorlig Rénta, rdntebasen STIBOR som anges i de Slutliga
Villkoren eller ndgon referensranta som ersatter STIBOR i enlighet med avsnitt 7 (Byte av Rantebas).

”Slutliga Villkor” dr de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Lan under detta MTN-program i
enlighet med Bilaga 1 (Mall for Slutliga Villkor) (med de tillagg och andringar som fran tid till annan kan
komma att goras).

”Startdag For Rénteberdkning” enligt Slutliga Villkor, dr den dag fran vilken réanta (i forekommande
fall) ska borja 16pa.

”STIBOR” ér:

@) den réntesats som administrerats, beréknats och distribuerats av Swedish Financial Benchmark
Facility AB (eller ersattande administrator eller berdkningsombud) for aktuell dag och
publiceras pa informationssystemet LSEG:s sida ”STIBOR="(eller genom sadant annat system
eller pa sadan annan sida som ersatter namnda system eller sida) for Svenska Kronor under en
period jamforbar med den relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Réanteperioden enligt punkten (a), medelvardet
(avrundat uppat till fyra decimaler) av de rantesatser som Referensbankerna anger till
Administrerande Institut pd dennes begaran for depositioner av SEK 100 000 000 for den
relevanta Rénteperioden; eller

(©) om ingen rantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rantesats som enligt Administrerande
Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
interbankmarknaden i Stockholm fér den relevanta Rénteperioden.

”Svenska Kronor” och ”SEK” dr den lagliga valutan i Sverige.

”Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, &r det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-program
varigenom ett visst Lan har upptagits.

”VP-konto” 4r det vardepapperskonto hos Euroclear Sweden enligt LKF i vilket (i) en dgare av ett
vardepapper ar direktregistrerad som &gare av vardepapper eller (ii) en dgares innehav av vardepapper ar
forvaltarregistrerat i en férvaltares namn.

”Vasentligt Koncernforetag” ar (a) Bolaget och (b) varje Koncernforetag vars:
(i) totala konsoliderade tillgangar utgér minst fem (5) procent av Koncernens totala konsoliderade
tillgangar, i enlighet med senast publicerade arsredovisning; eller
(if) konsoliderade resultat fore rédnta och skatt utgdr minst fem (5) procent av Koncernens
konsoliderade resultat fore ranta och skatt, i enlighet med senast publicerade arsredovisning.

»Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, dr dag dd MTN ska terbetalas.
»Aterkdpsdag” ir den dag som angivits enligt punkt 9.1.
Vid berakningen av huruvida en grans beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller dverskriden

ska ett belopp i annan valuta beraknas utifran den véxlingskurs som gallde Bankdagen narmast fore den
relevanta tidpunkten och som publiceras pd LSEG:s sida ”SEKFIX="(eller genom sddant annat system
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eller pa sddan annan sida som ersatter namnda system respektive sida) eller, om sadan kurs inte publiceras,
enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan p& ndmnda dag som publiceras av
Riksbanken pa sin hemsida (www.riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdsom Basindex, Lanedatum, Officiellt index, Pris per MTN, Réantekonstruktion,
Réntesats, Réntebasmarginal, Réntebestdmningsdag, Rénteforfallodag/ar, Rénteperiod, Slutindex och
Valuta aterfinns (i forekommande fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allméanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga Villkor.
UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor eller Euro med en I6ptid pa lagst ett
ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkannande fran Fordringshavare under
forutsattning att villkoren for sddana trancher ar identiska forutom Likviddag, Lanebelopp, Pris per MTN
och Utgivande Institut.

Genom att teckna sig for MTN godkanner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha de réttigheter
och vara villkorade av de villkor som féljer av Lanevillkoren. Genom att forvarva MTN bekraftar varje
ny Fordringshavare sddant godkannande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och aven i dvrigt folja Lanevillkoren for de
Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget inga sarskilt avtal for detta &ndamal
med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sadant Lan.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VVP-konto, varfor inga fysiska vardepapper kommer
att utfardas. Begaran om viss registreringsatgard avseende MTN ska riktas till Kontoférande Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i testamente eller
gavobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under en MTN ska lata registrera sin ratt for att
erhélla betalning.

Administrerande Institut har ratt att erhalla information fran Euroclear Sweden om innehallet i dess
avstamningsregister for MTN i syfte att kunna fullgéra sina uppgifter i enlighet med avsnitt 12
(Uppségning av Lan) och 13 (Fordringshavarmdte) samt om Euroclear Sweden tillater, dven for annat
andamal. Administrerande Institut ska inte vara ansvarig for innehallet i sddant utdrag eller pa annat satt
vara ansvarigt for att faststalla vem som ar Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan an Fordringshavare 6nskar utéva Fordringshavares rattigheter under Lanevillkoren eller rosta
pa Fordringshavarmdéte, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller annan behdrighetshandling
utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter och/eller behérighetshandlingar fran
Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utévar Fordringshavares rattigheter enligt punkt 4.1 ovan, kan
befullmaktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller samtliga MTN
som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan befullmaktigad person far agera sjélvstandigt.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor och avseende MTN utgivna
i Euro ska ske i Euro.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som &r registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sadan annan person som é&r registrerad hos
Euroclear Sweden som beréttigad att erhalla sddan betalning.


http://www.riksbank.se/
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Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut Iatit registrera att kapitalbelopp respektive ranta ska
insdttas pa visst bankkonto, sker insattning genom Euroclear Swedens forsorg pé respektive forfallodag.
I annat fall dversander Euroclear Sweden beloppet pa respektive forfallodag till Fordringshavaren pa
dennes hos Euroclear Sweden pd Avstamningsdagen registrerade adress. Skulle Euroclear Sweden pa
grund av dréjsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad
nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas sd snart hindret upphort till den som pa
Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund av hinder for
Euroclear Sweden ska Bolaget ha rétt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills dess hindret har upphort.
| sddant fall ska ranta utga enligt punkt 8.2.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade rétt att mottaga detta, ska
Bolaget och Euroclear Sweden likval anses ha fullgjort sina ifrdgavarande skyldigheter. Detta géller dock

ej om Bolaget respektive Euroclear Sweden hade kdnnedom om att beloppet kom i oratta hander eller inte
varit normalt aktsam.

RANTEKONSTRUKTION

For Lan som loper med rénta ska rantan beraknas pa Nominellt Belopp om inte annat framgar av Slutliga
Villkor.

Rénta pa visst Lan berdknas pa Nominellt Belopp och utgar i enlighet med Lanevillkoren.

I Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt nagot av foljande alternativ:

@) Fast Rénta
Om Lan enligt Slutliga Villkor ar specificerat som Lan med Fast Ranta ska Lanet [6pa med ranta
enligt Réntesatsen fran (exklusive) Lanedatum, eller om tillampligt, Startdag For

Rénteberakning, till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Ranta som upplupit under en Réanteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och
berdknas enligt Dagberdkningsmetoden.

(0) Rorlig Ranta (FRN)

Om Lan enligt Slutliga Villkor &r specificerat som Lan med Rorlig Ranta ska Lanet I6pa med
ranta fran (exklusive) Lanedatum, eller om tillampligt, Startdag F6r Ranteberakning, till och
med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive Ranteperiod berdknas pa
respektive Rantebestdmningsdag av Administrerande Institut och utgérs av Réntebasen med
tillagg av Rantebasmarginalen for samma period, justerat med hansyn till tillampning av avsnitt
7 (Byte av Réantebas). Om berdkningen av Réntesatsen innebér ett varde lagre an noll, ska
Réntesatsen anses vara noll.

Kan Réntesats inte bestammas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sddant hinder som avses
i punkt 17.1 ska Lanet fortsatta att 16pa med den rantesats som gallde for den narmast
forutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska Administrerande Institut berdkna ny
Rantesats att galla fran den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgangen av den
da lopande Ranteperioden.

Réanta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Rantefrfallodag och
beréknas enligt Dagberédkningsmetoden eller enligt annan berdkningsgrund som tillampas for
aktuell Réntebas.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa aktuell Réanteférfallodag och berdknas
enligt Dagberékningsmetoden.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Ranta pa dag som inte &r Bankdag utbetalas ranta forst féljande
Bankdag. Ranta beraknas och utgar dock endast till och med Rénteforfallodagen.
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Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Ranta pa dag som inte &r Bankdag ska som Réanteférfallodag
istallet anses narmast pafoljande Bankdag forutsatt att sddan Bankdag inte infaller i en ny kalendermanad,
i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara foregaende Bankdag.

BYTE AV RANTEBAS

Om en Triggerhandelse som anges i 7.2 nedan har intraffat ska Bolaget i samrad med Ledarbanken initiera
atgarder for att, s snart det rimligen ar mojligt, bestimma Ersittande Réantebas, Spreadjustering samt
initiera atgarder for att bestimma nddvandiga administrativa, tekniska och operativa andringar av
Lanevillkoren for att tillampa, berdkna och slutligt faststalla den tillimpliga Réntebasen. Det foreligger
ingen skyldighet for Ledarbanken att medverka till sadant samrad eller bestimmande enligt ovan. Om
Ledarbanken inte medverkar i ett sddant samrad eller bestimmande ska Bolaget, pd Bolagets bekostnad,
snarast utse en Oberoende Rédgivare for att initiera atgarder for att, sé snart det rimligen ar mojligt,
bestdmma det ndmnda. Forutsatt att Ersattande Réntebas, Spreadjustering och évriga andringar har slutligt
faststallts senast innan den relevanta Rantebestimningsdagen ska andringarna tillampas fran och med
nastkommande Rénteperiod, dock alltid med beaktande av eventuella tekniska begrénsningar hos
Euroclear Sweden och berikningsmetoder som &r tillampliga i forhallande till sddan Ersittande Réntebas.

En triggerhdndelse dr en eller flera av foljande hiandelser (" Triggerhdndelse) som innebér:

@ att Rantebasen (for den relevanta Réanteperioden for aktuellt Lan) har upphort att existera eller
upphort att tillhandahallas i minst fem (5) pa varandra foljande Bankdagar till foljd av att
Réntebasen (for den relevanta Réanteperioden for aktuellt Lan) upphor att berdknas eller
administreras;

(b) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i) tillsynsmyndigheten for
Administratéren av Rantebasen eller (ii) Administratéren av Réntebasen med information om
att Administratoren av Rantebasen inte langre tillhandahaller aktuell Réntebas (for den relevanta
Ranteperioden for aktuellt Lan) permanent eller pa obestamd tid och att vid tidpunkten for
uttalandet eller publiceringen ingen eftertrddande administrator har utsetts eller forvéantas utses
att fortsatta tillhandahalla Rantebasen;

(©) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i) tillsynsmyndigheten for
Administratéren av Rantebasen eller (ii) Administratéren av Réntebasen med information om
att Administratoren av Rantebasen inte langre tillhandahaller aktuell Rantebas (for den relevanta
Ranteperioden for aktuellt Lan) permanent eller pa obestamd tid och att vid tidpunkten for
uttalandet eller publiceringen ingen eftertrddande administrator har utsetts eller forvantas utses
att fortsatta tillhandahalla Rantebasen;

(d) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten fér Administratéren av Réntebasen att Réntebasen (for den relevanta
Ranteperioden for aktuellt Lan) inte langre &r representativ for den underliggande marknaden
som Raéntebasen ar avsedd att representera och Réntebasens representativitet kommer inte att
kunna aterstallas, enligt tillsynsmyndigheten for Administratéren av Rantebasen;

(e) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratéren av Rantebasen med konsekvensen att det &r olagligt
for Bolaget eller det Administrerande Institutet att berdkna betalning till Fordringshavare genom
att anvanda aktuell Rantebas (for den relevanta Réanteperioden for aktuellt Lan) eller att det av
annan orsak blivit forbjudet att anvénda aktuell Rantebas (fér den relevanta Ranteperioden for
aktuellt L&n);

()] ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran i vardera fall konkursférvaltaren
for Administratéren for Rantebasen eller fran forvaltaren enligt krishanteringsregelverket, eller
vad avser EURIBOR, fran motsvarande enhet med insolvens- eller resolutionsbefogenhet dver
Administratéren av Réntebasen, med information enligt (b) ovan; eller

(9) ett Offentligg6rande har gjorts varpa den offentliggjorda Triggerhandelsen som anges i (b) till
(e) ovan kommer att intraffa inom sex (6) méanader.

Om ett Offentliggérande har gjorts far Bolaget (utan att nagon skyldighet foreligger), om det ar majligt
att vid sddan tidpunkt bestimma Ersattande Réntebas, Spreadjustering och Gvriga dndringar, i samrad
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med Ledarbanken eller genom att utse en Oberoende Radgivare, initiera atgarder som framkommer av
7.1 ovan for att slutligt faststalla Ersattande Rantebas, Spreadjustering och Gvriga andringar, for att Gverga
till Ersattande Rantebas vid en tidigare tidpunkt.

Om en Triggerhandelse som anges i punkt 7.2 (a) till (e) har intraffat men ingen Erséttande Réntebas och
Spreadjustering har slutligen faststéllts senast innan efterfoljande Réantebestamningsdag eller om sadan
Ersattande Rantebas och Spreadjustering har slutligen faststéllts men inte kan tilldmpas i samband med
efterféljande Rantebestdmningsdag pé grund av tekniska begransningar hos Euroclear Sweden, ska rantan
for ndstkommande Rénteperiod vara:

(a) om tidigare Réntebas &r tillginglig sa ska den bestammas enligt villkoren som skulle galla for
Réntebasen som om ingen Triggerhdndelse hade intréffat; eller

(b) om tidigare Réntebas inte &r tillganglig eller inte langre kan anvéndas i enlighet med tillamplig
lag eller reglering, den ranta som faststéllts for senast foregdende Ranteperiod.

Denna bestammelse ar tillamplig pé ytterligare efterfoljande Rénteperioder forutsatt att alla relevanta
atgarder har vidtagits avseende tillampningen av och de justeringar som framkommer av detta avsnitt 7
(Byte av Rantebas) infor varje sadan efterfoljande Rantebestamningsdag, men utan framgang.

Innan Erséttande Réntebas, Spreadjustering och 6vriga andringar blir effektiva ska Bolaget meddela
Fordringshavare, Administrerande Institut samt Euroclear Sweden i enlighet med avsnitt 16
(Meddelanden) omedelbart efter att Bolaget i samrad med Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren
slutligt faststallt Ersattande Réntebas, Spreadjustering och nédvéndiga andringar och av informationen
ska dven framga nar andringarna blir tillampliga. Om MTN é&r upptagna till handel pa Reglerad Marknad
ska Bolaget dven informera den Reglerade Marknaden om &ndringarna.

Ledarbanken, Oberoende Radgivare och Administrerande Institut som utfor atgarder i enlighet med detta
avsnitt 7 ansvarar inte for ndgon skada eller forlust som orsakas av beslut, atgarder som vidtas eller
uteldmnas av denne i samband med bestammande och slutligt faststdllande av Ersattande Réantebas,
Spreadjustering eller dartill efterfoljande andringar av Lanevillkoren, savida inte direkt orsakad av dess
grova vardsloshet eller uppsatliga agerande. Ledarbanken, den Oberoende Rédgivaren och det
Administrerande Institutet ansvarar aldrig for indirekt skada eller foljdforluster nar denne utfor atgarder
enligt detta avsnitt.

| detta avsnitt 7 har féljande definierade termer den betydelse som anges nedan:

”Administratdr av Rantebas” dr Swedish Financial Benchmark Facility AB (SFBF) i forhéllande till
STIBOR och European Money Markets Institute (EMMI) i forhallande till EURIBOR eller nagon aktor
som ersétter som administrator av Rantebasen.

”Ersattande Rantebas” ar:

@) den skarm- eller referensrdnta, och den metodologi fér berdkning av 16ptid samt
berdkningsmetoder med hansyn till skuldinstrument med liknande rantevillkor som MTN, som
formellt rekommenderas av Relevant Nomineringsorgan som eftertradare eller erséttare till
Réntebasen; eller

(b) om ingen sadan ranta kunnat utses enligt (a), sadan annan ranta som Bolaget i samrad med
Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren bestammer dr mest jamforbar med Réantebasen.

Fér undvikande av tvivel, om Ersattande Réntebas skulle upphora att finnas ska denna definition tillampas
mutatis mutandis péa sadan ny Ersattande Réntebas.

”Oberoende Radgivare” ir ett oberoende finansinstitut eller viil ansedd radgivare pa
skuldkapitalmarknaderna dar Réntebasen vanligen anvands.

”Offentliggdrande” ar ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt vad som anges
i 7.2 (b) till 7.2 (e) om att handelser eller omstandigheter som anges dari kommer att intréffa.
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8.2

9.1

9.2

9.3

10.

10.1

”Relevant Nomineringsorgan” &r, med forbehall for tillimplig lagreglering, i forsta hand relevant
tillsynsmyndighet och i andra hand tillamplig centralbank, eller arbetsgrupp eller kommitté pa uppdrag
av nagon av dessa eller, i tredje hand, Finansiella stabilitetsradet eller ndgon del dérav.

”Spreadjustering” dr en justeringsmarginal eller en formel eller metod for berdkning av en
justeringsmarginal som ska tillampas pé Ersattande Réntebas och som:

@) ar formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i forhallande till den ersatta
Réntebasen; eller

(b) om (a) inte &r tillamplig, den justeringsmarginal som Bolaget i samrad med Ledarbanken eller
den Oberoende Radgivaren anser skilig att anvanda i syfte att i mdjligaste man eliminera
eventuella vardedverféringar mellan parterna till foljd av ett erséttande av Rantebasen och som
vanligen tillampas vid liknande transaktioner pa skuldkapitalmarknaden.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgar drojsmalsrinta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och med den
dag dé betalning erlaggs efter en réntesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR for MTN
utgivna i Svenska Kronor respektive EURIBOR for MTN utgivna i Euro under den tid dréjsmalet varar,
med tilligg av tva procentenheter. STIBOR respektive EURIBOR ska darvid avlasas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under vilken drojsmalet varar. Drojsmalsranta enligt denna punkt 8.1
for Lan som loper med réanta ska dock aldrig utga efter lagre rantesats &n som motsvarar den som gallde
for aktuellt Lan pa forfallodagen i fraga med tillagg av tva procentenheter. Dréjsmalsranta ska inte
kapitaliseras.

Beror drojsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller Euroclear Sweden utgar dréjsmalsranta efter en
rantesats motsvarande (i) for Lan som loper med ranta, den rantesats som gallde for aktuellt Lan pa
forfallodagen ifraga eller (ii) for Lan som loper utan ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR respektive
EURIBOR under den tid drojsmalet varar (varvid STIBOR respektive EURIBOR ska avlésas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under vilken dréjsmalet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning p& Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga Villkor,
tillsammans med upplupen rénta (om négon). Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte 4r Bankdag
aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag. Rénta enligt avsnitt 6 (Ranta) betalas pa aktuell
Ranteforfallodag.

Slutliga Villkor kan innehalla bestaimmelse som medfor att Bolaget har rétt eller skyldighet att helt eller
delvis &terbetala L&n tillsammans med upplupen rénta (om nagon) fére Aterbetalningsdagen.

Bolaget far efter dverenskommelse med Fordringshavare aterképa MTN vid varje tidpunkt under
forutsattning att det ar forenligt med gallande ratt. MTN som ags av Bolaget far enligt Bolagets eget val
behallas, dverlatas eller I6sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har ratt att begara aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne, om
en héndelse, eller serie av handelser intraffar som leder till att en fysisk eller juridisk person, férutom
Huvudagarna, sjalv eller tillsammans med sddan nérstdende som avses i lag (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, direkt eller indirekt, vid nagon tidpunkt:

(i) forvarvar mer &n 50 procent av aktierna eller rosterna i Bolaget;

(ii) genom avtal eller p& annat satt sjalv (eller tillsammans med sadan narstdende som ovan namnts) har
mojlighet att utse en majoritet av Bolagets styrelseledaméter; eller

(iii) genom avtal, rostratt eller pa annat sitt ensam (eller tillsammans med sddan narstaende som ovan
namnts) har mojlighet att bestimma innehéllet i vasentliga affarsmassiga beslut i Bolaget.
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10.5

11.

111

11.2

11.3

114

115

11.6

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kannedom om en agarférandring enligt punkt 10.1 meddela
Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, p& Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 16
(Meddelanden). Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa
MTN aterkopta ska agera samt specificera Aterképsdagen.

Aterkopsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att meddelande om agarforandringen
avsénts till Fordringshavare i enlighet med punkt 10.2, dock att om Aterkdpsdagen inte &r en Bankdag
ska som Aterkopsdag anses narmast paféljande Bankdag.

Om rétt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare s& begar, aterképa relevanta MTN pa
Aterkopsdagen till det pris per MTN som skulle &terbetalats pd den slutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen ranta (om nagon).

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkp av MTN ska tillstéllas Bolaget senast
10 Bankdagar fore Aterkopsdagen.

SARSKILDA ATAGANDEN
S& lange ndgon MTN utestar atar sig Bolaget féljande.

Emissionslikvidens anvandande

Bolaget ska anvanda nettolikviden fran Lan i enlighet med de Slutliga Villkoren.

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hanseende jamstalls med
Bolagets Gvriga icke efterstallda och icke sakerstallda betalningsforpliktelser, forutom sadana
forpliktelser som enligt gallande rétt har battre formansratt.

Bolagets verksamhet och anlaggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte véasentligt forandra karaktéren av Koncernens verksamhet, och (ii) inte avyttra eller
pa annat satt avhanda sig anlaggningstillgang om sadan avhandelse pa ett véasentligt negativt sétt paverkar
Bolagets formaga att fullgéra sina betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Sakerstallande av andra Marknadslan

Bolaget ska:

@) inte sjalvt stalla sakerhet eller 13ta annan stalla sékerhet, vare sig i form av ansvarsforbindelse
eller pd annat satt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att upptagas av
Bolaget;

(b) inte sjalv stilla sakerhet i annan form an genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte far

sakerstallas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att upptagas av annan an
Bolaget; samt

(©) tillse att Koncernforetag efterlever bestimmelserna enligt (a) och (b) ovan, varvid pa
vederborande Koncernforetag ska tillampas det som galler foér Bolaget (med beaktande av att
Koncernforetaget far motta sadan ansvarsforbindelse som Bolaget &ager lamna enligt
bestammelse i (b) ovan).

Oavsett ovanstdende ska Bolaget och Koncernforetag aga ratt att stélla sakerhet till tredje part, vilken
sakerhet kan anvéandas av sadan tredje part som sikerhet for Marknadslan som upptas av sddan tredje
part.

Upptagande av Marknadslan i andra Koncernféretag

Bolaget ska tillse att annat Koncernforetag an Bolaget inte upptar Marknadslan.

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pd Reglerad Marknad atar sig Bolaget att ansoka
om upptagande till handel vid Nasdaqg Stockholm, Sustainable Bonds List eller annan Reglerad Marknad
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11.8

12.

12.1

och att vidta de atgarder som kan erfordras for att bibehalla upptagandet till handel sa ldnge det relevanta
Lanet &r utestaende, dock langst sa lange detta ar mojligt enligt tillampliga regler.

Tillhandahéllande av Lanevillkor

Bolaget atar sig att hélla den aktuella versionen av dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga Villkoren for
samtliga utestdende Lan som &r upptagna till handel pd Reglerad Marknad tillgingliga pd Bolagets
hemsida.

Finansiella dtaganden

Bolaget ska:

@) inte uppta ny sékerstalld skuld, om detta enligt Bolagets berdkning skulle innebéra att andelen
sakerstalld skuld i forhallande till Koncernens redovisade totala tillgdngar skulle Gverstiga
femtio (50) procent. Med ny sékerstalld skuld ska inte forstas refinansiering eller omlaggning
av utestaende finansiering;

(b) publicera kvartals- och arsrapporter, uppréttade enligt God Redovisningssed, pa Bolagets
hemsida, samt tillse att andel sakerstalld skuld i forhallande till Koncernens redovisade totala
tillgangar framgér av Bolagets publicerade kvartals- och &rsrapporter;

(©) tillse att Koncernens rantetackningsgrad inte &r lagre an 1,5 vilket ska framga av Bolagets
publicerade kvartals- och arsrapporter enligt (b); samt

(d) tillse att Koncernforetag efterlever bestimmelserna enligt (a), varvid pa vederbdrande
Koncernforetag ska tillampas det som galler for Bolaget.

UPPSAGNING AV LAN

Administrerande Institut ska (i) om s& begars skriftligt av en, eller gemensamt av flera, Fordringshavare
som vid tidpunkten for begaran (gemensamt) representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under
relevant Lan, varvid Fordringshavare ska vid sadan begéran forete bevis om att denne eller dessa ar
Fordringshavare som representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under relevant Lan pa aktuell
Bankdag; eller (ii) om sa beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarméte, skriftligen
forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den
tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmotet (sdsom tillampligt) beslutar, om:

@) Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende ndgot Lén under detta
MTN-program, savida inte drojsmalet:

0] ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i) inte varar langre an tre Bankdagar;
(b) Bolaget i ndgot annat avseende &n som anges i (a) ovan eller i punkten Gréna obligation i Slutliga

Villkor, inte fullgor sina forpliktelser eller ataganden enligt Lanevillkoren avseende relevant
Lén, under forutsattning att:

0] rattelse &r mojlig; och

(i) Bolaget skriftligen uppmanats av Administrerande Institut att vidta rattelse och rattelse
inte skett inom 20 Bankdagar fran uppmaningen;

(©) Vasentligt Koncernforetag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod erlégger betalning
avseende annat lan och lanet ifrdga pa grund darav sagts upp till betalning i fortid eller, om
uppséagningsbestammelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgéra slutbetalning, om
betalningsdréjsmalet varar 15 Bankdagar, allt under forutsattning att summan av utestaende
skuld under de 1an som berdrs uppgar till minst SEK 50 000 000 (eller motsvarande varde i
annan valuta);

(d) Vasentligt Koncernforetag inte inom 20 Bankdagar efter den dag da det Vésentliga
Koncernforetaget mottagit beréttigat krav infriar borgen eller garanti som det Vésentliga
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Koncernforetaget stéllt for annans forpliktelse, under forutséttning att summan av berattigade
krav som inte infriats inom sadan tid uppgar till minst SEK 50 000 000 (eller motsvarande varde
i annan valuta);

(e) anlaggningstillgdngar som &gs av ett Vasentligt Koncernforetag och som har ett varde
overstigande SEK 10 000 000 (eller motsvarande varde i annan valuta) utméts eller blir foremal
for liknande utlandskt forfarande och sddan utmatning eller liknande utlandskt forfarande inte
undanrdjs inom 30 Bankdagar fran dagen for utmétningsbeslutet eller beslutet om sadant
liknande utlandskt forfarande;

()] Vasentligt Koncernforetag stéller in sina betalningar;

(9) Vasentligt Koncernforetag ansoker om eller medger ansékan om foretagsrekonstruktion eller
liknande forfarande;

(h) Vasentligt Koncernforetag forsatts i konkurs;
(1) beslut fattas om att Bolaget ska tréda i likvidation;
()] Vasentligt Koncernforetag (annat an Bolaget) ska forsattas i tvangslikvidation (med undantag

for frivillig likvidation av sddant Vésentligt Koncernforetag som inte sker pa grund av att det
relevanta VVasentliga Koncernforetags egna kapital understiger hélften av det registrerade
aktiekapitalet eller insolvens);

(k) Bolagets styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller existerande
bolag; eller
) Vasentligt Koncernforetags (annat &n Bolagets) styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilket

sadant Vasentligt Koncernforetag ar overlatande bolag och Gvertagande bolag &r ett bolag
utanfér Koncernen.

Begreppet ”1an” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rakning samt belopp som inte erhallits som lan
men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmén omsattning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till
betalning enligt punkt 12.1 genom hanvisning till en uppsagningsgrund om det har beslutats pa ett
Fordringshavarmote att sddan uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medfora uppséagning
enligt punkt 12.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underratta Emissionsinstituten och Fordringshavarna i enlighet med
avsnitt 16 (Meddelanden) ifall en uppséagningsgrund som anges i punkt 12.1 skulle intraffa. | brist pa
sadan underrattelse ska varken Administrerande Institut eller Emissionsinstitut, oavsett faktisk vetskap,
anses kanna till en uppsagningsgrund. Varken Administrerande Institut eller Emissionsinstituten ar sjalva
skyldiga att bevaka om forutsattningar for uppsagning enligt punkt 12.1 foéreligger.

Bolagets skyldigheter att lamna information enligt foregaende stycke géller i den méan sa kan ske utan att
Bolaget 6vertrader regler utfardade av eller intagna i kontrakt med bors eller Reglerad Marknad dar
Koncernforetags aktier eller skuldférbindelser &r noterade eller annars strider mot tillamplig lag eller
myndighetsforeskrift.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsagning enligt punkt 12.1 ska varje Lan aterbetalas till ett belopp per
MTN som tillsammans med upplupen ranta skulle ha aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut fr och ska pa begaran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid tidpunkten
for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan (sddan begaran kan
endast goras av Fordringshavare som r registrerade i det av Euroclear Sweden forda avstdmningsregistret
for MTN den Bankdag som infaller narmast efter den dag da begaran inkom till Administrerade Institut
och méste, om den gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre &n en tiondel av
Justerat Lanebelopp, géras gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarméte for Fordringshavarna
under relevant Lan.
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Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarmate sa snart som praktiskt méjligt och i
varje fall inte senare an fem (5) Bankdagar (eller sadan senare dag som kan fordras av tekniska eller
administrativa skal) efter att det mottagit en giltig begaran fran Bolaget eller Fordringshavare, genom att
sdnda en kallelse till varje Fordringshavare som &r registrerad som sadan pa Avstamningsdagen.
Administrerande Institut ska utan dréjsmal skriftligen for kannedom underratta Utgivande Institut om
nyss ndmnt meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarmote om (i) det foreslagna
beslutet méste godkannas av nadgon person i tilligg till Fordringshavarna och denne har meddelat
Administrerande Institut att sddant godkannande inte kommer att lamnas, eller (ii) det foreslagna beslutet
inte &r forenligt med géllande ratt.

Kallelsen enligt punkt 13.2 ska innehalla (i) tid for matet, (ii) plats for matet, (iii) dagordning for
Fordringshavarmétet (inklusive eventuella beslutsforslag som tillhandahallits av en eller flera
Fordringshavare), (iv) datum da en person maste vara registrerad som Fordringshavare for att kunna utéva
sin ratt som sadan vid Fordringshavarmétet, samt (v) ett fullmaktsformular. Endast drenden som har
inkluderats i kallelsen far beslutas om pa& Fordringshavarmdtet. Om det kravs att Fordringshavare
meddelar sin avsikt att nirvara pa Fordringshavarmotet ska sddant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmoétet ska inte hallas tidigare dn femton (15) Bankdagar och inte senare an trettio (30)
Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera Lan under MTN-programmet kan hallas vid
samma tillféalle.

Utan att avvika fran bestammelserna i dessa Allménna Villkor far Administrerande Institut foreskriva
sadana ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomforande av Fordringshavarmotet som detta
finner lampligt. Sadana bestammelser kan bland annat innefatta méjlighet for Fordringshavare att rosta
utan att personligen nérvara vid métet, att rostning kan ske genom elektroniskt réstningsforfarande eller
genom skriftligt réstningsforfarande.

Endast personer som ar, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Ratt att agera for
Fordringshavare) av ndgon som é&r, Fordringshavare pa Avstamningsdagen for Fordringshavarmotet far
utdva rostratt pa sadant Fordringshavarmote, forutsatt att relevanta MTN omfattas av Justerat Lanebelopp.
Administrerande Institut ska tillse att det vid Fordringshavarmdtet finns en utskrift av det av Euroclear
Sweden forda avstamningsregistret fran Avstamningsdagen for Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarméte ager Bolaget, Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras
respektive ombud och bitraden, ratt att narvara. P4 Fordringshavarmotet kan beslutas att ytterligare
personer far narvara. Ombud ska forete behdrigen utfardad fullmakt som ska godkdnnas av
Fordringshavarmétets ordférande. Fordringshavarméte ska inledas med att ordférande, protokollférare
och justeringsmén utses. Ordféranden ska uppratta en forteckning Over nérvarande rostberattigade
Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader
("Rostlangd”). Dérefter ska Rostlangden godkdnnas av Fordringshavarmétet. Fordringshavare som
avgivit sin rost via elektroniskt rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillampning av
dessa bestimmelser anses sasom narvarande vid Fordringshavarmétet. Endast de som pé
Avstamningsdagen for Fordringshavarméte var Fordringshavare, respektive ombud for sddan
Fordringshavare och som omfattas av Justerat Léanebelopp, ar rostberattigade och ska tas upp i
Rostlangden. Bolaget ska fa tillgang till relevanta rostberakningar och underlaget for dessa. Protokollet
ska snarast fardigstallas och hallas tillgangligt for Fordringshavare, Bolaget och Administrerande Institut.

Beslut i féljande arenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90 procent av den
del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare réstar under det relevanta Lénet vid
Fordringshavarmotet:

@) andring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Nominellt Belopp, &ndring av villkor
relaterande till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat &n enligt vad som féljer av
Lénevillkoren, inkluderat vad som foljer av tillampningen av avsnitt 7 (Byte av Rantebas)) och
andring av foreskriven Valuta for Léanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 13;

(c) géldendrsbyte; och
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13.10

13.11

13.12

13.13

13.14

13.15

13.16

13.17

13.18

14.

141

14.2

14.3

(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 13.9 kraver samtycke av Fordringshavare representerande mer an 50
procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare réstar under det relevanta Lanet vid
Fordringshavarmétet. Detta inkluderar, men &r inte begrénsat till, andringar och avstaenden av rattigheter
i forhallande till Lanevillkoren som inte fordrar en higre majoritet (annat &n enligt vad som foljer av
Lanevillkoren, inkluderat vad som foljer av tillimpningen av avsnitt 7 (Byte av Rantebas) och dndringar
enligt avsnitt 14 (Andringar av villkor m.m.)) samt fortida uppsagning av Lén.

Ett Fordringshavarméte &r beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lénet avseende ett arende i punkt 13.9 och annars 20 procent
av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet narvarar vid métet personligen eller via telefon
(eller n&rvarar genom en befullméktigad representant).

Om Fordringshavarmoéte inte &r beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt Fordringshavarmate
(i enlighet med punkt 13.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits tillbaka av den eller de som
initierade Fordringshavarmétet. Vid handelse av ett andra Fordringshavarméte enligt denna punkt 13.12,
ska dagen for begaran om ett andra Fordringshavarméte enligt punkt 13.1 anses vara dagen da
beslutsforhet saknades. Kravet pa beslutsfornet i punkt 13.11 ska inte gélla for sddant nytt
Fordringshavarmdte. Om Fordringshavarmoétet natt beslutsforhet for vissa men inte alla arenden som ska
beslutas vid Fordringshavarmétet ska beslut fattas i de &renden for vilka beslutsforhet foreligger och
dvriga &renden ska hénskjutas till nytt Fordringshavarmote.

Ett beslut vid Fordringshavarmdte som utstrécker forpliktelser eller begransar réattigheter som tillkommer
Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kraver aven godkénnande av vederbdrande part.

En Fordringshavare som innehar mer dn en MTN behdver inte rosta for samtliga, eller rosta pa samma
sétt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning till ndgon
Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sadan erséttning erbjuds
alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarméte.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte ar bindande for samtliga Fordringshavare under det
relevanta Lanet oavsett om de nérvarat vid Fordringshavarmotet och oavsett om och hur de har rostat vid
Fordringshavarmétet. Fordringshavare som inte har rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for skada
som beslutet vallar andra Fordringshavare.

P& Administrerande Instituts begdran ska Bolaget utan dréjsmal tillhandahalla det Administrerande
Institutet ett intyg som anger sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga MTN som &gs av
Koncernforetag pd sadan Bankdag som anges i punkt 12.1 samt relevant Avstamningsdag fore ett
Fordringshavarmote, oavsett om sadant Koncernforetag ar direktregistrerat som &gare av MTN.
Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i sdant intyg eller annars vara ansvarigt
for att faststalla om en MTN &gs av ett Koncernféretag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan dréjsmal meddelas Fordringshavarna under
relevant Lan genom pressmeddelande, p& Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden).
Administrerande Institut ska pa Fordringshavares och Utgivande Instituts begaran tillhandahalla protokoll
fran relevant Fordringshavarméte. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte
paverka beslutets giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far, utan Fordringshavares medgivande, 6verenskomma om justeringar
av klara och uppenbara fel i dessa Allménna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut far, utan Fordringshavares medgivande, Gverenskomma om
justering av klara och uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Anlitande av Emissionsinstitut ska ske genom 6verenskommelse mellan Bolaget, aktuellt institut och
Emissionsinstituten, och far ske utan Fordringshavares medgivande. Emissionsinstitut kan frantrada som
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14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

15.

15.1

15.2

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

17.

17.1

17.2

17.3

sadant, dock att Administrerande Institut med avseende pa visst Lan inte far avtrada med mindre an att
ett nytt Administrerande Institut utses i dess stélle.

Bolaget och Ledarbanken eller den Oberoende Rédgivaren far, utan Fordringshavares medgivande,
overenskomma om justeringar i Lanevillkoren och genomfora sidana andringar i Lanevillkoren i enlighet
med vad som framkommer av avsnitt 7 (Byte av Réntebas), vilka blir bindande fér de som omfattas av
Lanevillkoren.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall an enligt punkterna 14.1 till 14.4 ska ske genom beslut
pa Fordringshavarméte enligt avsnitt 13 (Fordringshavarmote).

Ett godkannande pé& Fordringshavarmote av en villkorsandring kan omfatta sakinnehéllet av andringen
och behgver inte innehélla en specifik utformning av andringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehalla ett beslut om nar andringen trader i kraft. En andring
trader dock inte i kraft forran den registrerats hos Euroclear Sweden (i férekommande fall) och publicerats
i enlighet med punkt 11.7.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 14 ska av Bolaget snarast meddelas till
Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden) och publiceras i enlighet med punkt 11.7.

PRESKRIPTION

Fordran pé kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pé ranta preskriberas tre
ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts for
betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio ar i frdga om kapitalbelopp och tre ar
betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av bestammelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstallas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som &r registrerad hos
Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen. Ett meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggoras
genom pressmeddelande och publiceras pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstillas Bolaget och Emissionsinstitut pd den adress som &r registrerad hos
Bolagsverket (eller motsvarande register for utlandska Emissionsinstitut) pa Avstamningsdagen.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sands med normal post till
angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsdndande och
meddelande som sénds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillnanda nér det avlamnats pa angiven
adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka verkan
av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

| frdga om de pd Emissionsinstituten ankommande atgarderna galler att ansvarighet inte kan goras
gallande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk myndighetsétgérd,
krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omsténdighet. Forbehallet i fraga om
strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om vederbdrande Emissionsinstitut sjalv ar foremal for
eller vidtar sdan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersdttas av Emissionsinstitut om vederbdrande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i ndgot fall utgar ersittning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sadan omstandighet som angivits i punkt 17.1 att vidta
atgard, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.
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17.4 Vad ovan sagts galler i den man inte annat foljer av LKF.
18. TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION
18.1 Svensk ratt ska tillampas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som uppkommer

i samband med tillampning av Lanevillkoren.

18.2 Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

Harmed bekraftas att ovanstdende Allménna Villkor &r for oss bindande
Stockholm den 4 september 2026

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)

Signed by:
@\’Zomﬂg 'H'ofm

OE1BAGOEC4364F4...

Namn: Thomas Holm Namn:
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BILAGA 1

MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR

for 1an nr [*]

under LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) (”Bolaget”)
svenska MTN-program

For Lanet ska gélla Allmanna Villkor av den [6 september 2024 / 5 september 2025 / 29 april 2026 / 4 september
2026] for ovan ndmnda MTN-program, samt jimte nedan angivna Slutliga Villkor. De Allménna Villkoren for
Bolagets MTN-program aterges i Bolagets grundprospekt daterat den 4 september 2026 for MTN-programmet
(’Grundprospektet”) jamte fran tid till annan publicerade tillaggsprospekt som upprittats for det MTN-programmet
i enlighet med Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 (”Prospektférordningen”). Definitioner

som anvands nedan framgar antingen av Allmanna Villkor, dessa Slutliga Villkor eller pd annat sétt i Grundprospektet.

Dessa Slutliga Villkoren har utarbetats i enlighet med Prospektférordningen. Fullstiandig information om Bolaget och
erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, eventuella tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i

kombination, varfor investerare som gvervager att investera i MTN bor lasa dessa Slutliga Villkor tillsammans med
Grundprospektet och dess eventuella tillaggsprospekt. Bolagets Grona Ramverk, Grundprospektet samt eventuella

tillaggsprospekt finns att tillga pa handelsfastigheter.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts med [SEK/EUR]
[belopp i siffror] fran [SEK/EUR] [belopp i siffror] till [SEK/EUR] [belopp i siffror].]

ALLMANT

1 Lanenummer: []
(i) Tranchbendgmning []

2. Lanebelopp:
(i)  for Lanet: []
(if)  for denna tranch: []
[(iii) tidigare tranch(er):] []

3. Pris per MTN: [*] % av Nominellt Belopp [plus upplupen rédnta fran och
med [infoga datum], om tillampligt]

4, Valuta: [SEK/EUR]

5. Nominellt Belopp: [SEK/EUR] [*](L&gst EUR 100 000 eller motvérdet darav i
SEK.)

6. Lanedatum: [*]

7. Startdag For Ranteberakning: [E;j tillampligt][*]

8. Likviddag: [*]

9. Aterbetalningsdag: []

10. Réntekonstruktion: [Fast Ranta]

[Rorlig Rénta (FRN)]

11. Belopp pa vilket ranta ska beraknas:

[Nominellt Belopp/[*]]



http://www.handelsfastigheter.se/
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BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

12. Fast Ranta:

(i) Réntesats:

(i) Rénteperiod:

(iii) Rénteforfallodag(ar):

(iv) Dagberdkningsmetod:
(v) Riskfaktorer:

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[+] % arlig rdnta berdknat pd [Nominellt Belopp/[]]

Tiden fran den [*] till och med den [*] (den forsta
Raénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om [*]
manader med slutdag pa en Ranteforfallodag

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [*], forsta gdngen den
[+] och sista gdngen den [¢]

(Ovan foréndras i héndelse av férkortad eller forlangd
Ranteperiod)

30/360

I enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN med fast
ranta” 1 Grundprospektet.

13. Rorlig Ranta (FRN):

(i) Réntebas:

(i) Réntebasmarginal:

(iii) Réntebestdamningsdag:

(iv) Rénteperiod

(v) Ranteforfallodagar:

(vi) Dagberakningsmetod:
(vii) Riskfaktorer:

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ej tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[+]-mé&nader [STIBOR/EURIBOR]

[Den [forsta]/[sista] kupongens Réntebas ska interpoleras
linjért mellan [¢]-mé&nader [STIBOR]/[EURIBOR] och []-
manader [STIBOR]/[EURIBOR].]

[*+/-1[*] % éarlig rénta berdknat pa [Nominellt Belopp/[+]]
[Tva] Bankdagar fore varje Ranteperiod, forsta gangen den
[*]

Tiden fran den [*] till och med den [*] (den forsta

Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca []
manader med slutdag pa en Ranteforfallodag

Sista dagen i varje Réinteperiod, forsta gdngen den [*] och
sista gangen den [*]

Faktisk/360

I enlighet med riskfaktorn med rubrik "M TN med rorlig
ranta” i Grundprospektet.
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ATERBETALNING

14. Belopp till vilket MTN ska
aterbetalas vid den slutliga
Aterbetalningsdagen:

100 % av [Nominellt Belopp/[*]]

15. MTN med frivilliga fortida
aterbetalningsmajligheter for
Bolaget fore Aterbetalningsdagen:

(i)  Tidpunkter for aterbetalning:
(ii)  Pris per MTN vid aterbetalning:

(iii) Minsta Nominella Belopp som
far &terbetalas per MTN:

(iv) Hogsta Nominella Belopp som
far &terbetalas per MTN:

(v) Frister:

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ej tillampligt, radera resterande underrubriker av denna
paragraf)

[*]
[*] % av [Nominellt Belopp/[*]]
[*]
[]

[*]

16. MTN med frivilliga fortida
aterbetalningsmajligheter for
Fordringshavare fore
Aterbetalningsdagen:

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ej tillampligt, radera resterande underrubriker av denna
paragraf)

(i)  Tidpunkter for aterbetalning: [*]
(ii) Pris per MTN vid aterbetalning: | []
(iii) Frister: [*]
OVRIGT
17. Grona obligationer

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf, om tillampligt, specificera enligt nedan)

[Bolagets vid var tid gallande Gréna Ramverk ska tillampas
for detta Lan i enlighet med definitionen i Allménna Villkor.
Brott mot denna punkt 17 (Grdna obligationer) utgér inte

uppsagningsgrund enligt punkt 12.1 (b) i Allménna Villkor]

0] Riskfaktorer:

I enlighet med riskfaktorn “’Risker relaterade till grona
obligationer” i Grundprospektet.

18. Upptagande till handel pa Reglerad
Marknad:

(i) Reglerad Marknad:

[Tillampligt/Ej tillampligt]

[Nasdag Stockholm] [Sustainable Bonds List] [specificera
reglerad marknad]

(i) Uppskattning av sammanlagda [*]
kostnader i samband med
upptagandet till handel:

(iii) Totalt antal vardepapper somtas | [*]
upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for upptagande [Specificera/Ej tillampligt]
till handel:

19. Intressen: [Specificera/Ej tillampligt]

(Intressen och eventuella intressekonflikter hos personer
som ar engagerade i emissionen och som har betydelse for
Lanet ska beskrivas)
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20. Kreditbetyg for Lan:

[Specificera/Ej tillampligt]

21. Beslut till grund for upprattandet av | | enlighet med Grundprospektet [Infoga annat datum om
emissionen: beslut om emission tagits vid annat tillfélle]
22. Information frén tredje man: [Informationen i dessa Slutliga Villkor som kommer fran

tredje part har atergetts korrekt och, savitt Bolaget kanner
till och kan utréna av information som offentliggjorts av
denna tredje part har inga sakfoérhallanden utelamnats som
skulle gora den atergivna informationen felaktig eller
vilseledande. (Ange vilken information som kommer fran
tredje part tillsammans med kalla.)/Ej tillampligt]

23. Uppskattat tillfort nettobelopp:

[SEK/EUR] [*] [minus transaktionskostnader och avgifter]

24. Anvéndning av nettobelopp/likvid:

[Finansiera den I6pande verksamheten som Bolaget
bedriver] [I enlighet med det Grona Ramverket som foljer av
punkt 17.][*][Specificera]

25. Utgivande Institut:

[Nordea Bank Abp]/[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
Filial]/[Swedbank AB (publ)]/[Svenska Handelsbanken AB
(publ))/[e®][Specificera]

26. Administrerande Institut: [Nordea Bank Abp]/[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
Filial]/[Swedbank AB (publ)]/[Svenska Handelsbanken AB
(publ))/[e®][Specificera]

2r. ISIN: SE[]

Bolaget bekraftar att ovanstaende Slutliga Villkor ar gallande for Léanet tillsammans med Allméanna Villkor och
forbinder sig att i enlighet darmed erlagga kapitalbelopp och (i férekommande fall) ranta. Bolaget bekraftar vidare att
alla vasentliga handelser efter den dag for detta MTN-program gallande Grundprospekt som skulle kunna paverka
marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Stockholm den [*]

LSTH SVENSKA HANDELSFASTIGHETER AB (PUBL)
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